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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

COMUNA CRISTIAN, JUDETUL SIBIU

Structura R.L.U.:

L. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Bazalegala
3. Domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATII

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli privind echiparea tehnico edilitara.

9. Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

10. Reguli privind amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

ITI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Zone functionale in localitatea Cristian
3.Zone si subzone functionale

IV. PREVEDERILE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
12. Continutul regulamentului
4.1. Zona pentru locuinte si cu valori de patrimoniu cultural - L
A. Zona centrald, construita protejatd C, ZCP - Lrecp
B. Zona pentru locuinte de tip rural - Lr
C. Zona pentru locuinte (noi) - Le, Lp
D. Zona pentru locuinte tip case de vacantd, pensiuni — Lcv, P
4.2. Zona pentru unititi industriale-servicii, servicii comerciale — IS, S
4.3. Zona pentru unitdti agro-zootehnice — A
4.4. Zona pentru cdi de comunicatie — Cc, Cf
4.5. Zona pentru spatii verzi, parc, agrement, sport - T v/p, a, s
4.6. Zona pentru gospodarie comunald - Gc
4.7.Zona pentru echipare edilitara - E
4.8. Zona aeroport - ZA
4.9.7Zona cu destinatie speciala - S
4.10. Terenuri protejate — situri arheologice si natura 2000 - TP
V. Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan:
TDA - terenuri cu destinatie agricold;
TDF - terenuri cu destinatie forestiera;
TDH - terenuri aflate permanent sub ape;
TS- terenuri cu destinatie speciald (Zona protectie poligon UM SIBIU)
VI. Unititi teritoriale de referinti
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VII. Anexe
13. Amplasarea constructiilor Tn functie de destinatia lor ulterioara;
14. Conditii de folosire a terenurilor;
15. Orientarea constructiilor;
16. Accese carosabile;
17. Parcaje;
18. Spatii verzi si plantate;
19. Reguli privind zona de protectie istorica;
20. Dictionar de termeni utilizati in regulament.
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Cristian

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitdtii - in cazul Regulamentului aferent Planului Urbanistic
General (PUG).

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, In conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991- republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, (dupd aprobare, in Regulament se
specifica numarul si data aprobarii). H.C.L. Nr............ Lo,

1.4. Conform art. 31, alin. (1) din Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 se prevad urmatoarele:

,»(1) Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie 1n situatia
in care:

a. expira termenul de valabilitate al documentatiei
b. ulterior aprobarii au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la baza
elaborarii documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii
nationale sau regionale, oportunitatea realizarii unei / unor investitii majore cu
implicatii asupra unor parti determinante ale teritoriului reglementat prin planurile de
amenajare a teritoriului sau de urbanism
¢. se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si / sau general,
modificari care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.”
1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai 1n spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avize-
aprobare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

2. Baza legala
2.1. La baza Regulamentului Local de Urbanism stau in principal: Legea nr. 50/1991 (republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare), privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (republicata in 2001), HGR nr. 525/1996 (republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
,»Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - indicativ GM-007-
2000, aprobat prin Ordinul nr. 21/N/2000, Ghid cuprinzind preciziri, detalieri si
exemplificiripentru elaborarea si aprobarea regulamentului local de urbanism de de citre
consiliile locale, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18.X1.1996, Legea 350/6.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, republicata cu modificirile si completirile ulterioare, Ordinul M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001; Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil.

2.2. Regulamentului General de Urbanism (RGU) reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care std la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum
si regulamentelor locale de urbanism.

2.3. Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de Urbanism
(RGU), in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

2.4. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii: Planurile de Amenajare a Teritoriului
National, Planuri de amenajare a unor teritorii zonale, Planul de Amenajarea Teritoriului Judetean,
planuri Urbanistice Zonale sau de detaliu aprobate, intocmite anterior actualului P.U.G; s-a consultat
PUG - etapa finald com. Cristian, pr. nr. 2607/1994, elaborat de S.C. PROIECT S.A. SIBIU.
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S-au consultat si urmatoarele acte normative:

Regulament Local de Urbanism ‘

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, completatd ulterior prin H.G. 498/2001
pentru actualizarea limitelor amenzilor contraventionale, prevazute la art. 33 din Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, Legea nr. 587/2002 pentru modificarea art. 40 din
Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii si Legea nr. 123/2007 pentru modificarea
Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=6622)

Legea 50/1991 privind executarea lucrérilor de constructii, completatd prin O.U.G 122/2004
pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii aprobatd prin Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, Legea nr. 52/2006 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea nr. 376/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, Legea nr. 117/2007 pentru modificarea art. 11 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea nr. 101/2008 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, O.U.G
214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii aprobatd prin Legea nr. 261/2009 - privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, O.U.G 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinte; (http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=1322)

0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, O.U.G 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sélbatice aprobata prin Legea nr. 49/2011, O.U.G 114/2007 pentru modificarea i completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu legea
70/2013, O.U.G 164/2008 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu legea 226/2013; O.U.G. nr.
9/2016 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, precum si pentru modificarea art. 3 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 32/2015 privind infiintarea Garzilor forestiere
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=61631)

Legea nr. 107/1996 — legea apelor cu modificarile si completarile date de, O.U.G 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale "Apele Romane" aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 404/2003, Legea nr. 310/2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996,
0.U.G 12/2007 pentru modificarea §i completarea unor acte normative care transpun acquis-ul
comunitar in domeniul protectiei mediului si Legea 112/2006 pentru modificarea si
completarea Legii apelor nr. 107/1996;
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=8646)

Legea nr.18/1991 legea fondului funciar
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=1290);

Legea nr. 215/2001 legea administratiei publice locale
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=28647);

Legea nr. 7/1996 — legea cadastrului si publicitatii imobiliare
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=8546);

Legea nr. 41/1995 - privind protejarea patrimoniului cultural national
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=6653);

Legea nr. 422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=30491);

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
(http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=18830);

Ordinului 735 din 9 iunie 2015 emis de Ministerul Transporturilor publicat Tn Monitorul
Oficial, Partea I nr. 454 din 24 iunie 2015: REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVILA
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ROMANA privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si
in spatiul aerian al Romaniei - RACR-ZSAC, editia 1 /2015
Nota: istoricul modificarilor si completarilor actelor normative mentionate se regasesc la adresele web
de mai sus.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

3.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. comuna Cristian cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, aflate atat in
intravilanul cét si Tn extravilanul localitatilor, Tn cadrul teritoriului administrativ.

3.2. Intravilanul comunei Cristian cuprinde satul Cristian, trupul de baza si un numar de 20 trupuri in
extravilan, total 21 trupuri. Acestea sunt evidentiate in plansa 1, ,Incadrare 1n teritoriu”, respectiv
"Reglementari urbanistice - Zonificare".

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate va fi marcat pe teren prin
borne pentru toate zonele noi, care vor fi amplasate prin grija Consiliului Local, ulterior aprobarii
Planului Urbanistic General.

3.3. Zonificare functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activititi si de ponderea acestora in
teritoriu, in conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiatd in plansele de
reglementari urbanistice — zonificare 3a si 3b, iar Tn R.L.U. sunt stabilite conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat In cadrul fiecarei zone functionale.

3.4. Teritoriul intravilan a fost impartit in 42 unitati teritoriale de referintd (U.T.R.), caracterizate prin
omogenitate functionald si morfologicad. Fiecare zona functionald se Tmparte in subzone
functionale, care la randul lor, sunt grupate in U.T.R., ce reprezintd suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism, respectiv, plansele 6a si 6b, unde
sunt figurate cele 42 U.T.R.

Corelare cu alte documentatii
3.5. Prezentul RLU preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate conform L. 50/1991
republicata, anterior intrarii sale in valabilitate.

Conditii de aplicare

3.6. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca suprafata, volum de constructie si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnicd prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

3.7. conform alin. (2) al art. 47 Planului Urbanistic Zonal cuprinde reglementdri asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicele structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

3.8. conform alin. (3) al art. 47 elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor parcurilor / industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parceldrilor, pentru divizarea In mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitati, potrivit legii.

Pentru zonele introduse 1n intravilan este obligatorie elaborarea P.U.Z.
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=  Conform alin. (5) al art. 47, din Legea 350/2001 se prevad urmatoarele:
“Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.”
3.9. Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu este obligatorie 1n cazul:
a) amplasarii dotarilor (obiectivelor) administrative, culturale, scolare, sportive;
b) amplasarii dotarilor (obiectivelor) exclusiv comerciale, servicii, industriale;
c¢) amplasarii locuintelor pe parcele neregulate care nu se incadreazd in contextul RLU.
= Conform alin. (1) al art. 48, din Legea 350/2001 se prevad urmatoarele:
,,(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in
relatie cu parcelele nvecinate”, fiind ,, (2) instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel
putin:
a) modul specific de construire Tn raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
d) accesele auto si pietonale;
e) conformarea arhitectural — volumetrica;
f) conformarea spatiilor publice”
(3) P.U.D.-ul se elaboreaza numai pentru reglementarea aminuntitd a prevederilor stabilite prin
P.U.G.sau P.U.Z.”

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATILOR

4. Reguli privind pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan numai
constructiile care servesc activititile agricole, anexe ale exploatatiilor agricole, (adaposturi
pentru sezonieri, animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fard a primi o
delimitare ca trup al localitatii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte,
garaje sau alte amenajdri cu caracter permanent.)

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarii pe terenurile cu destinatie forestiera din
extravilanul si intravilanul localitatii este interzisi. In mod exceptional cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. Constructii si amenajari specifice activitatii
forestiere(cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, constructii
pentru turism, amplasate numai la liziera padurii)

4.3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele naturale
protejate ,Natura 2000” se realizeazd 1in conditiile respectarii avizul conform al
administratorului Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate.

4.4. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit delimitate prin ,,Studiul istoric general” se face cu respectarea prevederilor
regulamentului de urbanism pentru aceste zone si cu condifia respectari prescriptiilor continute
in avizele conforme ale organelor administratiei publice centrale specializate, Tn cazul zonelor
care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare, iar
pentru zonele cu patrimoniu construit de interes local, se face cu respectarea strictd a avizelor
serviciilor publice descentralizate ale M.D.R.A.P. si M.C.ILN., respectiv D.J.C. Sibiu.

5. Reguli privind siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
delimitate prin ,,Studiul de inundabilitate”, este interzisa pina la eliminarea factorilor de risc
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5.2

5.3.

54.

5.5.

S5.6.

5.7.

pentru constructii, prin lucrari specifice (indiguiri, refaceri de podete, consoliddri ale terenului
etc.), conform avizului S.G.A. al A.N. Apele Romane.
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de apa,
canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura este interzisa.
In conformitate cu prevederile Planului de dezvoltare al Judetului Sibiu pentru perioada 2007-
2013 aprobat de Consiliul Judetean Sibiu cu Hotérarea nr. 38/2006 si cuprins in P.A.T.J. Sibiu -
se interzice construirea de incineratoare de deseuri pe intreg teritoriul administrativ al judetului,
intrucét activitatea acestora are impact semnificativ asupra mediului. Aceastd interdictie va fi
cuprinsa in toate prevederile documentatiilor de urbanism s§i amenajare a teritoriului si a
regulamentelor aferente acestora.
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a cdii ferate este permisd cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a. Zona de siguranta C.F. de 20 m din axul caii ferate : restrictionatd de constructii;

b. Zona de protectie C.F. de 100 m din axul caii ferate : toate lucrarile de constructii,

imprejmuiri, se vor face numai cu avizul Regionalei C.F. Bragov;

Siguranta si stabilitatea constructiilor va fi asiguratd prin proiectul de executie si urmarirea
executiel lucrdrilor pe santier si acolo unde este cazul de avizul Inspectoratului de Stat pentru
Calitatea in Constructii: emiterea avizului tehnic aferent obiectivelor de investitie (HG
1072/2003) finantate din fonduri publice; emiterea acordului de catre ISC pentru interventii n
timp asupra constructiilor existente (din 04.07.2007), Art. 4 pentru:
a. lucrari de reconstruire, consolidare, modificare, extindere, schimbare de destinatie sau de
reparare a cladirilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora (cu exceptia celor
prevazute la art. 11 din L. 50/1991, rep., cu mod. si compl. ulterioare);
b. lucrari de reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare, conservare,
precum si orice lucrdri, indiferent de valoarea lor, care urmeazd a fi efectuate la constructii
reprezentand monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a cladirilor de orice fel, precum si a
instalatiilor aferente acestora;
c. lucrari de reconstruire, modificare, extindere, reparare modernizare si reabilitare privind céi
de comunicatie, inclusiv lucrdri de arta, retele si dotdri edilitare, lucrdri hidrotehnice, de
imbunatatiri funciare.
Art. 5: in cazul executarii de constructii noi sau in cazul demoldrii unor constructii adiacente si
numai dacd sunt necesare masuri de interventie asupra clddirilor existente, respectiv subzidiri,
consolidari sau alte lucrari de punere in siguranta.
Lucrarile de organizare de santier se vor face pe terenul proprietarului conform Proiectului de
Organizarea a Executiei avizat;
Conform normelor specificate Tn Ordinului 735 din 9 iunie 2015 emis de Ministerul
Transporturilor publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 454 din 24 iunie 2015:
Teritoriul administrativ al Comunei Cristian este situat in zonele de referinta I, II, III si IV,

aferente Aeroportului International Sibiu, in zona de protectie a DVOR Sibiu si partial in zona I si
III a aerodromului Magura (Cisnadie):

REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiillor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Romaéniei - RACR-ZSAC, editia 1/2015

., 1.4. Notiuni, termeni si abrevieri
1.4.1. In sensul prezentei reglementdri, notiunile si termenii relevanti au urmatoarele semnificatii:
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(30) suprafata de protectie - suprafata ce include un mijloc CNS sau meteorologic, in interiorul careia
amplasarea obiectivului/obiectivelor nu este permisd, exceptind componente ale instalatiilor si
constructiiloraeroportuare si ale mijloacelor CNS si meteorologice (antene monitoare de cdmp,
lampi de balizare, senzori meteo);

(37) zond de protectie - zona ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitatd cu scopul de a
preveni, in interesul sigurangei zborului, interferentele/perturbatiilede orice naturd, directe si/sau
indirecte, asupra performantelor operationale ale mijlocului respectiv si in interiorul cdreia
amplasarea obiectivului/obiectivelor este permisa conditionat de rezultatul evaludrii realizate de
catre AACR;”

5»52.2. Servituti aeronautice de degajare

2.2.3. Pe terenurile de aeronautica civild gi in vecindtatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare §i in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza prin:

1. stabilirea unor suprafete de limitare a inalfimii obstacolelor, in conformitate cu prevederile prezentei
reglementari, ca modalitate de identificare si control asupra obstacolelor (cladiri, cosuri de fum,
stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui volum de spatiu aerian liber de
obstacole, care sa permita zborul aeronavelor in deplina siguranta;

2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele mai sus mentionate - pentru mentinerea riscului
de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;

3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare pentru noapte (lumini),
a obstacolelor care depdsesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv a cladirilor si instalatiilor
aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sa asigure frangibilitatea mijloacelor vizuale si/sau
de radionavigatie de aerodrom, precum si altor mijloace/structuri care constituie obstacole §i nu pot fi
inlaturate din motive operationale - pentru reducerea riscului potential pe care il prezinta pentru
aeronave (in caz de impact). Unde este necesar, aceste obiecte trebuie sa fie marcate pentru zi (prin
vopsire) si balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice, arderea deseurilor,
etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceata artificiala (instalatii/procese tehnologice producdtoare de
noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de vapori) - pentru asigurarea
vizibilitatii;

7. interzicerea/eliminarea oricaror amenajari care pot crea turbulente induse de obstacole— pentru
prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a acestora - pentru
reducerea/eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor sdlbatice, respectiv a riscului de
coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pdsdrilor (terenuri arate, resturi vegetale,
gropi de gunoi, silozuri, activitafi de mordrit) - pentru reducerea pericolului prezentat de pasari,
respectiv a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate in domeniul
aeronautic; interzicerea/eliminarea luminilor periculoase, derutante, inseldatoare (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie si/sau de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului de orbire;

12. interzicerea lansarii de focuri de artificii, lampioane si indaltdrii de baloane sau aeromodele - pentru
prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie (statii si/sau depozite de combustibili
ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor pe care le prezintd;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) si balizare pentru
noapte (lumini), a firelor, respectiv a stalpilor de traversare a drumurilor nationale, autostrazilor si
cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

15. identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureazda mijloacele vizuale pentru
navigatia aeriand (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru asigurarea vizibilitatii
corespunzatoare a mijloacelor respective;

16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementdrilor aeronautice aplicabile referitoare
la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de amplasare, instalare, protectie) — pentru
determinarea §i evaluarea corecta a conditiilor meteorologice;

17. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezentda sau functionare, afecteazda
ori pot afecta siguranta zborului.

2.3. Servitufi aeronautice de balizare
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2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se refera la semnalarea prezentei obstacolelor care constituie
un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictii de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:

a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate bund;
b) lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.

2.3.3. In zonele cu servitufi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi §i balizate pentru noapte
obstacolele care:

a) depdsesc/penetreaza suprafetele de limitare a indltimii obstacolelor;

b) prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stdlpi instalafi pe
proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit,
inclusiv cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.

2.3.4. In exteriorul zonelor cu servitufi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru
noapte obstacolele care:

a) au inaltimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, cd prezintd pericol pentru zborul aeronavelor.
2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu inaltimea stdlpilor de peste 25 m si care traverseazd drumuri
nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stdlpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) Stalpii de traversare cu inaltimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati pentru zi (vopsire) si
pentru noapte (lumini).

(3) In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de traversare
trebuie sd fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguranta operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste si cdi de
rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pdnd la prag etc., trebuie
semnalizate corespunzator pe timp de zi §i pe timp de noapte, prin marcaje, panouri, balize §i lumini
specifice.

2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu
prevederile reglementarilor aeronautice de profil.

2.4. Servituti aeronautice radioelectrice

2.4.1. Servitutile aeronautice radioelectrice se referd la necesitatea realizarii sau mentinerii degajarii de
orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafete si/sau materiale folosite, pot perturba
propagarea nedistorsionatd in spatiu a radiatiei electromagnetice emise sau receptionate de mijloacele
CNS si meteorologice, precum si la prevenirea ori asigurarea protectiei acestor mijloace contra
diferitelor radiatii electromagnetice parazite emise sau generate de obiectivele respective.

2.4.2. Pe terenurile de aeronautica civila §i in vecindtatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare §i in imprejurimi), siguranta zborului impune:

1. stabilirea unor suprafete in jurul mijloacelor CNS si meteorologice, in care sunt interzise amplasarea
si utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice generatoare de perturbatii
electromagnetice, precum §i existenta/amplasarea obiectelor de orice naturd (constructii, autovehicule,
deniveldri de teren) - pentru prevenirea modificarii parametrilor operationali ai mijloacelor respective;
2. stabilirea pozitiilor de asteptare pe cdile de rulare spre pista in corelatie directa cu forma si
dimensiunile zonelor sensibile ILS gi, consecutiv, amplasarea mijloacelor vizuale aferente (marcaje,
barete-stop) in afara acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor si/sau aeronavelor in zonele
respective si, implicit, evitarea modificarii inacceptabile a semnalului ILS;

3. instituirea unui regim de control si limitare asupra dimensiunilor, formelor si pozitiei/orientarii

diferitelor obiecte (cladiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei
electromagnetice i, implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor — CNS si
meteorologice;

4. inlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor diferitelor obiecte
(fatade, invelitori, imprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei electromagnetice si,
implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

5. considerarea frecventei, directivitatii §i puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV) - pentru
prevenirea interferentelor cu frecventele aeronautice;

6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbatii electromagnetice (actiondri electrice de fortd, sudura
electrica, retele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilitdtii radioelectrice, respectiv a
Sfunctionarii la parametri nominali a mijloacelor CNS si meteorologice;

7. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiatie invizibild, obiecte mobile sau
fixe) care, prin prezenta sau functionare, pot perturba sau afecta buna functionare radioelectrica si
performanta mijloacelor CNS si meteorologice.”

s»3.4.Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice
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3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafefele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fard
avizul AACR.”

,4.3.1.1. — (1) Zona I:
®  suprafatd trapezoidald inclinata (la fiecare capat al pistei, in prelungirea axului)
baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;
simetrica fata de prelungirea axului pistei;
evazare spre exterior: 15°;
extindere/distantd orizontald de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8 500 m pdna
la 15 000 m, in functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare;
®  inaltimea bazei mari a trapezului la 8.500 m: +30,0 m fatd de cota aerodromului 0,0 m (panta
1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior);
e pentru inaltimi in sectorul 8 500 m — 15 000 m: panta 1:50 de la cota de +30,0 m.
(2) Este necesard solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu inalfimi
egale sau mai mari decdt cele mentionate.

4.3.1.2. — (1) Zona II:
®  suprafatd conicd, din care se exclude Zona I;
e extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m, exclusiv
Zona I (latimea benzii pistei: 150 m stanga/dreapta fata de axul pistei);
® inalfimea marginii exterioare: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (pantda 1:150 de la
marginea benzii pistei, spre exterior).
(2) Este necesara solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inalfimi
egale sau mai mari decdt cele mentionate.

4.3.1.3. — (1) Zona I1I:
®  suprafagd orizontald care incepe de la extremitatea Zonei 11 si din care se exclude Zona I;
extindere/distantd orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8 500m (exclusiv
Zona I §i Zona II);
e inaltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m);
(2) Este necesara solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi
egale sau mai mari decdt cele mentionate.

4.3.1.4. — (1) Zona 1V:
®  suprafatd conicd, incepdnd de la extremitatea Zonei Il1 si din care se exclude sectorul Zonei I de
la 8 500 m la 15 000 m, dupa caz;
extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;
intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului (0,0
m).
(2) Este necesara solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu inaltimi
egale sau mai mari decdt cele mentionate.

4.3.1.5. — (1) In zonele situate dincolo de limitele Zonelor 1, II, IIl si 1V, intereseaza obstacolele cu
inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.

(2) In zonele situate dincolo de limitele Zonelor 1, II, IIl si IV, este necesard solicitarea si obfinerea
avizelor AACR pentru toate obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota
terenului.”

4.4. In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servitufi aeronautice civile asociate aerodromurilor
pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisd numai cu avizul AACR, dupd cum urmeazd:
4.4.1. - (1) In Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) amenajari diverse (deniveldri de teren, imprejmuiri);
b) instalatii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);
c) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;
d) orice fel de obiective cu destinatie aeronautica din suprafetele si zonele critice si sensibile ILS, din
suprafetele si zonele de protectie ale mijloacelor de radionavigatie;
e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare §i adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):

a. cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine

eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;
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b. constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);

c. constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriand;

d. pasaje rutiere suprainalfate;

e. obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pdsarilor sau animalelor salbatice (unitdati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

f.  statii radio (radiodifuziune, TV);

g. statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori);

h. activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau
meteorologice (actiondri electrice de forta, sudura electrica);

i. activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);

jo utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumind orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase);

k. lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

I.  instalare sau modernizare de mijloace CNS §i meteorologice;

m. modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n. deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de
lucru aerian permanente;

0. trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

p. alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

(3) In zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau subterane
aferente:
a. cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapefi, etc.);

b. pomi, arbori, etc.;

¢. iluminat public, firme/reclame luminoase, etc.;

d. caide acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale si/sau persoane;

e. canale, conducte subterane diverse, excavatii, etc.;

f. alte obiective care prin prezentd sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot
afecta buna functionare a acestuia.

4.4.2. - (1) InZona Il, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a. sisteme rutiere (pistd de decolare-aterizare, cdi de rulare, platforme);
b. cladiri (aerogard, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv Tmprejmuiri,
parapete antizgomot);
c. instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stdlpii pentru iluminatul platformei;
d. instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
e. modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f. alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexd.
(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare i adiacente perimetrului

infrastructurii de aerodrom/aeroport):
a. cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine

eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;

b. constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);

c. constructii, structuri diverse care nu depasesc indltimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriand;

d. pasaje rutiere suprainaltate;

e. obiective care atrag §i favorizeazd concentrarea pdsarilor sau animalelor salbatice (unitdti de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

f.  statii radio (radiodifuziune, TV);

g. statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;

h. activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice
(actionari electrice de forta, sudurd electrica);
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i. activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);

j- utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase);

k. lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

I.  instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m. modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n. deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de
lucru aerian permanente;

0. trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

p. alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.3. In Zona III:
a. cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine

eoliene), care depdasesc inaltimea admisibila;

b. constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdagesc
inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriand;

c. obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pdsarilor sau animalelor salbatice (unitdati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare)

d. statii radio (radiodifuziune, TV);

e. statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f. activitati/surse producdtoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actiondri electrice
de forta, sudurd electrica);

g. deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru
aerian permanente;

h. instalare sau modernizare de mijloace CNS §i meteorologice;

i. trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

j- alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.4. In Zona IV:

a. cladiri (locuinge, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine
eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

b. constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depagesc
inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriand;

c. obiective care atrag §i favorizeazd concentrarea pdsarilor sau animalelor salbatice (unitdati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d. statii radio (radiodifuziune, TV);

e. statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f. activitati/surse producdtoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actiondri electrice
de fortd, sudurd electricd;

g. deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviagie generald sau de lucru
aerian permanente;

h. instalare sau modernizare de mijloace CNS §i meteorologice;

i. trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

j. alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.”

.4.8. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile mai sus definite sunt necesare avizele AACR la
documentatiile tehnice (inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de executie/instalare, dupd caz), pentru
obiective cum sunt:

a. obstacole cu inatimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului;

b. constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde) care nu depdsesc inaltimea de 100,0
m, dar constituie obstacole locale semnificative;

c. trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

d. deschidere, dezvoltare sau modernizare de aerodromuri/aeroporturi/heliporturi;
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e. deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian
permanente;
instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

g. alte obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta
zborului.”

Conform cu AIP Romania cota 0,00 a Aeroportului International Sibiu (LRSB) este de
463,29 m (in plan de referintd Marea Neagra) (1520 FT).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel privind orientarea pe teren fata de punctele
cardinale, se face 1n conditiile respectarii prevederilor normelor sanitare referitoare la durata minima
de 1nsorire, orientarea terenurile de sport in aer liber de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.
6.2. Autorizarea executarii lucrarilor de constructie, reparatii si a constructiilor de orice fel pe
terenurile aferente zonei drumului, se face cu avizul administatorului n conditiile respectarii Legii nr.
198/2015, privind aprobarea OG nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea OG nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, respectiv zonei drumului public (M.Of. partea I, nr.15/19.1.1998): ampriza
(care include platforma si santul de 1,50 m), fasiile zonei de siguranta de 1,50 m, (2,00m, 3,00-5,00 m,
functie de pantd) si fasiile zonei de protectie, total, masurata din axa drumului, stinga, dreapta, 22
m (DN), 20 m (DJ), 18 m (DC);
6.3.Regim de construire:
a.regim de construire inchis: frontul la strada construit de la o margine laterala la cealalta a lotului;
b.regim de construire semideschis: cu cladirile asezate spre marginea laterala a lotului cealalta
latura ramanand libera cu intrarea in curte, minim 3,00 m;
c.regim de construire cuplat: in care cladirile din doua loturi sunt lipite pe o laturd comuna
cealalta laturda ramanand libera cu intrarea in curte, minim 3,00 m;
d.regim de construire deschis: cu distantele laterale minime de 3,00 m fatd de limitele laterale ale
lotului;
6.4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament, se face:
a.in cazul zonelor cu locuinte rurale, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b.retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale, retragerea cu minim 3,00 m, este caracteristici zonelor cu
constructii noi.
Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat conf. Legii.
6.5. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei, se face numai daca se respecta:
a.regula generald a amplasarii constructiilor este de amplasare a casei de locuit spre strada, iar a
anexelor 1n interiorul parcelei, sau la limitele laterale;
b. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabileste in
functie de tipul de regim de construire;
c. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, unde este cazul;
d. garajele si corpurile anexa, pot fi amplasate si pe limitele laterale sau posterioare ale lotului,
cu conditia de a nu depadsi inaltimea de 3,00 m si lungimea de 6,00 m;
e. suprafata de teren cuprinsd intre limita posterioard a curtii pentru constructii si limita posterioara
a lotului se defineste ca ,,grddina” si este non edificabild - ,,non edificandi”;
f. aliniamentul secundar al lotului este considerat limita posterioard a constructiilor anexe,
surilor, sau cand acestea lipsesc, limita medie dintre cele existente pe loturile invecinate, dar nu
mai mult de 40 m de strada.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1.Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

7.2.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli privind echiparea tehnico edilitara

8.1.Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.2.De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmaétoarele conditii:realizarea de solutii de echipare in
sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului: canalizarea
menajera 1n sistem individual sau de grup: fose septice etanse, vidanjabile periodic care vor fi
prevazute cu posibilitate de racordare la viitoarea retea publicd de canalizare menajera.

8.2. In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente.

9. Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot n parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
a. Front la strada de minimum 8,00 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12,00 m pentru
cladiri izolate sau cuplate.
b. Suprafata minima a parcelei de:
= 150 mp pentru cladiri Insiruite
= 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
c. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei:
= 1inaltimea la cornisd se masoard de la trotuar, pand la partea superioara a
cornisei;
= inaltimea totald a cladirilor se masoara de la trotuar, pand la coama, partea
cea mai Tnalta a acoperisului;
= in cazul terenurilor In pantd inaltimea se masoard la mijlocul laturii dinspre
strada a terenului;
= in cadrul acoperisului se admit frontoane, lucarne, alte forme traditionale
locului, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca o treime din suprafata totala
a acoperisului.
= - se considerd demisol, nivelul construit al cladirii cu pardoseala situatd sub
nivelul terenului natural amenajat cu mai putin de jumatate din inaltimea sa si
se include in numarul de niveluri supraterane ale constructiei, iar cand
pardoseala este situatd sub nivelul terenului cu mai mult de jumdtate din
inaltime se considerd subsol si nu se include in numdrul de niveluri
supraterane ale constructiei;
= - mansarda nu poate depdsi 60% din suprafata nivelului curent, calculata la
inaltimea de 1,80 m
* - nu se admit mansarde false;
= - cladirile cu valoare istorica si arhitecturald, susceptibile de a fi clasate sau
cu valoare ambientald trebuie conservate, reabilitate si restaurate si pdstrate
ca volum general, regim de Tndltime;
= - amplasarea unei constructii la stradd intre doud constructii existente
traditionale se va face ca indltimea la cornisd sa se incadreze intre inaltimile
celor doua cladiri alaturate (0,50 m diferentd) si a caracterului intregii strazi;
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Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii.

9.3.Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd aspectul exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Se interzice imitarea de stiluri
arhitectonice strdine zonei.
Autorizarea executarii constructiilor va urmari:

= conformarea constructiei in raport cu specificul localitatii;

= materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

= conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

* volumetria si arhitectura fatadelor;

* regimul de indltime.

10. Reguli privind amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1.

Autorizatia executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public, conform anexei 5 din
RGU. Se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete..

10.2. Autorizatie de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din RGU.

10.3.

a.

Este permisa autorizarea urmatoarele categorii de imprejmuire:
imprejmuiri opace, din zidarie cu porti inzidite specifice zonei, necesare pentru protectia
impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectei vizuale,
aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei;
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor din afara zonei
protejate.
depozitarea gunoiului este permisa doar in spatii delimitate amenajate si in pubele de unde va fi
ridicat de catre firme specializate.

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zone functionale in localitatea Cristian

1.

[\

ORI AW

Zona pentru locuinte - L:
a. Zona centrald, construita protejatd - C, Lrcp, Lrc, trup 1;
b. Zona pentru locuinte cu cladiri de tip rural Lr, trup 1;
¢. Zona pentru locuinte (noi) - Lp, trup1;
d. Zona pentru locuinte tip case de vacantd — Cv, pensiuni — P, trup 18, 19, 21;

. Zona ptr. unititi industriale, depozite, servicii, servicii comerciale — I, SI, S: trup 1, 2, 8, 9,

10, 11;

. Zona pentru unititi agrozootehnice - A: trup 1, 3, 5, 12, 13, 14, 17,

. Zona pentru cii de comunicatie - Cc: a. Rutiere — Ccr, trup 1, 2, 8; b feroviare - Ccf, trup 1;
. Zona pentru spatii verzi, sport, turism, agrement — Tp,v,s,a,: trup 1, 2, 3, 18, 19, 21;

. Zona pentru gospodirie comunali - Ge: trup 1, 7;

. Zona pentru echipare edilitara - E: trup 1,15;

. Zona ape - Ar: trup 1;

. Zona aeroport — ZA: trup 6;

10. Zona cu destinatie speciala - S: trup 14;
11. Zona terenuri protejate, extravilan - TP;

3. Zone si subzone functionale

3.1. Zona pentru locuinte - L
SUBZONE
a. Zona centrala, construita protejata — C, ZCP
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UTR 1:
Dotari
Lrecp - Locuinte de tip rural existente, protejate
Lrec - Locuinte de tip rural, zona centrala
UTR 2:
Dotari
Lrecp - Locuinte de tip rural existente, protejate
b. Zona pentru locuinte cu cladiri de tip rural - Lr
Lrel-4 - Locuinte de tip rural, UTR 3,4, 5, 6
¢. Zona pentru locuinte cu cladiri noi — Le
Lel-7 - Locuinte noi
Lp1-11 - Locuinte noi
d. Zona pentru locuinte cu cladiri tip case de vacanta — Lcv, pensiuni - P
Level -3 - Case de vacanta
Levp 1 - Case de vacanta
Pel-5 - Pensiuni existente, UTR 1, 6
Pp - Pensiuni propuse, UTR 39, 40, 42

3.2. Zona pentru unitdti industriale, depozite, servicii, servicii comerciale — 1S, S
SUBZONE
Iel1-4
Ip1-5
Isp1
Isep1-2
Sel1-8
Sp1

3.3. Zona pentru unitdifi agrozootehnice — A
SUBZONE

Ae 1-11

Ap 1-2

3.4. Zona pentru cdi de comunicatie — Cc
SUBZONE
a. rutiere: Ccr
Ccral
Cern1
Cerj1-3
Cers 1

b.feroviare: Ccf 1

3.5. Zona pentru spatii verzi amenajate, parc, sport, turism, agrement — Tp/a/s
SUBZONE
Tspe 1
Tvp1l-2

3.6. Zona pentru gospoddrire comunald - Gc
SUBZONE
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Gececel-4

3.7. Zona pentru echipare edilitara — E
SUBZONE
Eeal -2
Eesel
Eeg 1
Eesp

3.8. Zona ape: — Ar
SUBZONE
Arl-2

3.9. Zona aeroport - ZA

3.10. Zone cu destinatie speciali - S
SUBZONE
S1-A9
TS 2 Zona militara restrictionata poligon Calea Poplicii Sibiu

3.11. Zone protejate extravilan - TP

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile RLU cuprind reglementarile specifice de articole
grupate 1n trei capitole 1. generalitati, 2. utilizarea functionald, 3. conditii de amplasare §i conformare a
constructiilor.

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Tipuri de subzone functionale
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 4. Utilizari permise
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Art. 6. Interdictii temporare
Art. 7. Interdictii permanente
CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 10. Amplasarea fatd de aliniament
Art. 11. Amplasarea 1n interiorul parcelei
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accese carosabile
Art. 13. Accese pietonale
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si constructiilor
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Art. 17. Parcelarea

Art. 18. Iniltimea constructiilor

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor

Art. 20. Procentul de ocupare al terenului (POT)

Art. 21. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri

Art. 22. Parcaje

Art. 23. Spatii verzi si plantate

Art. 24. Imprejmuiri

Avand 1n vedere cd zonele functionale au caracteristici diferite, existd situatii in care se pot

defini, doar anumite prevederi, specifice fiecareia, articolele enumerate la capitolul 3. referindu-se doar
la ele.

4. Prescriptii specifice pe zone si subzone

4.1. ZONA PENTRU LOCUINTE - L

4.1.a. Zona cu valori de patrimoniu cultural construit

SECTIUNEA - I

A. Zona centrala, construita protejata(ZCP)
CAP. 1. Generalitati
1.1. Aria de aplicare a regulamentului
Limite conform studiului istoric:
Cristian:
Zona centrala, protejatd CP este delimitata de limita proprietatilor din strdzile:
= Jimita nordica: str. XI, XIII;
= Jimita vestica: str. XI, XVI, XVII, IV, 1I;
= Jimita sudica: str. I, IIT
= Jimita estica: str. II, IV, XVI, XII, X;

1.2. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul
Codul civil L. nr. 287/2009 (republicata)

1.3. Divizarea in UTR si alte subunititi
a. Zona centrali, construita protejata - ZCP: UTR 1, UTR 2

Art. 1. Tipuri de subzone functionale
a. Zona Al: Centrald, construita protejata: UTR 1

Ceal - Primaria
Cedu - Serviciul de asistenta sociala
Cebcb 1 - Biserica crestina baptista
Cem1 - Muzeu satesc
Cedu 2 - Dispensar uman si farmacie
Cepo 1 - Casa parohiald ortodoxa
Cebo 1 - Biserica ortodoxa II ,,Joan Gurd de Aur”
Ceil - Scoala generala
Cebe 1 - Biserica evanghelica si ansamblul fortificat (sec. XIII - LMI)
Ceop 1 - Oficiu postal
Cec2 - Sala festivitati
Tea 1,2,3 - Pensiuni
Pae 1 - Piata agro alimentard
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Lrecp - Locuinte de tip rural existente, protejate
Lrec - Locuinte de tip rural, zona centrald
Tpe 1 - Parc central 1anga scoala

b. Zona A2: construitdi protejata: UTR 2

Cebo 2 - Biserica ortodoxa I ,, Buna Vestire” (LMI - 1790), cimitir
Gcee 2 - Cimitir ortodox
Ceba 1 - Biserica adventista

Cec1 - Camin cultural

Cei 2 - Gradinita

Cei3 - After school

Tpe 2 - Parc de joaca pentru copii

Lrecp - Locuinte de tip rural existente, protejate

c. Zonele de protectie ale monumentelor istorice;

- Agezare rurala, la est de sat, LMI — 65:

Zona de protectie : perimetru la 100 m, fatd de limita RAN

- Ansamblul bisericii evanghelice fortificate si componentele sale, str. X, nr. 44, LMI — 568-
573 si Casa Drothlef, str. IV, nr. 10, LMI - 566:

Zona de protectie : la nord casa nr.18,21 str. X; la est casa nr. 3,5 str.VII; la sud casa nr.11a,
14 str.IV; la vest: casa nr. 41 str. 19, casa intersectie str. V cu str. XVI, casa intersectie str. V
cu str. XVI, casa nr,19,28 str. XI;

- Casa, azi Muzeul satesc, str. IV, nr. 27, LMI — 567:

Zona de protectie : la nord: casa 30,27 str.IV; la est: casa nr.3,4 str. I; la sud: casa nr.2,5 str.IL.
-Biserica ,,Buna Vestire”, str. XIII, nr. 6, LMI — 574:

Zona de protectie: la est: casa nr. 12, 10 str. XIII ; la sud: casa nr. 38 str.XI, Scoala veche

romaneasca; la vest casa nr. 58 str. XI; la nord parcelele invecinate cu Biserica Ortodoxa.

1.2. LISTA MONUMENTELOR ISTORICE CLASIFICATE 2015

Localitatea Cristian
]Cv,rrt' Cod LMI Denumire Adresia Datare
65 | SB-I-s-B-11959 Asezare rurala, 'la'est d? sat, pe Sat Cristian sec. II - II1 lj:poca
malul Cibinului romana
SB-1I-m-B- Sat Cristian,
566 20916 Casa Drothlef str. IV, nr.10 sec. XVIII
SB-1I-m-B- . - Sat Cristian,
567 12368 Casa, azi Muzeul Satesc StrIV. nr.27 sec. XVIII
568 SB-II-a-A- Ansamblul bisericii evanghelice Sat Cristian, i
12369 fortificate str.X, nr.44 sec. XIE-XVII
569 SB-II-m-A- Biserica evanchelica Sat Cristian, sec. XIII
12369.01 & str.X, nr.44 transf sec. X VIII
570 SB-II-m-A- Incinta fortificata interioara Sat Cristian, cca. 1500
12369.02 (fragmente) str.X, nr.44 ’
SB-II-m-A- Sat Cristian,
571 12369.03 Turn Octogonal str.X. nr.44 cca.1580
572 SB-II-m-A- Incinta fortificata exterioara, cu Sat Cristian, cca. 1500
12369.04 trei turnuri, poarta str.X, nr.44 ’
SB-II-m-A- Zwingerele cu casa parohiala Sat Cristian, str.X,
373 12369.05 evanghelicd nr.44 cca. 1550
SB-1I-m-B- . o Sat Cristian,
574 12370 Biserica ,,Buna Vestire str.XIIL nr.6 1790
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Zone de belvedere si perspective protejate spre Ansamblul bisericii evanghelice fortificate:
- de la nord, str. X; de la est, str. VI, VII; de la sud, str IV, de la vest, str. V, XL.

Zone de belvedere si perspective protejate spre biserica ortodoxa:
-la est, sud, vest, str. XIII.

Zone de belvedere, perspective si fronturi stradale reprezentative specifice comunei Cristian (care
includ monumente si cladiri cu valoare istoricd, arhitecturald, sau ambientald):

-zona centrala, axa formata de strazile X, IV, I;

- la nord str. XIII;

- la est, str. VIII;

- la vest,str. XI, V, XVI.

Cladiri cu valoare istorica si arhitecturald, (susceptibile de fi clasate):
- scoala gimnaziala (c.ca 1900- Jugendstill) str. V.

Cladiri cu valoare ambientala:
UTR 1: str. X nr.18, 22, 24, 35, 39; str IV nr. 1, 2, 4, 6, 6-8, 13, 17, 20-28; str. I nr. 19, 21; str I nr. §;
UTR 2:str. Vnr. 13, 16, 17; str. XI nr. 11, 13, 22, 28, 52, 54, 56; str. XIII nr. 1, 2.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: locuirea
Fondul construit existent se compune, din locuinte si anexe pentru activitati gospodaresti, dotari, dupa
cum urmeaza:
= Jocuinte individuale vechi cu specific rural, parter, cu structurd din zidarie decoratii
specifice constructiilor satelor sasesti din zona Sibiului;
= insertii de constructii noi, sau renovari, (anii 60-70), cu influente volumetrice si decoratii,
nespecifice zonei, balcoane, coloane, colonete, materiale, influente aduse de mesteri strdini,
locuinte cu regim de Tndlfime parter; demisol + parter; sau subsol (demisol) + parter +
etaj(mansarda);
= insertii de constructii noi sau renovéri, cu regim de ndltime subsol (demisol) + parter +
etaj(mansardd), din anii 90 si pana 1n prezent, cu influente volumetrice si in plan, decoratii,
materiale, cu caracter urban, influente aduse de progresul tehnic, dar mai ales de bunastarea
materiald a unui segment al locuitorilor, intreprinzatori particulari.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei:
= institutii publice si servicii (administratie, culturd, invatamant, sanatate, cult, comert);
= spatii verzi amenajate;
= accese pietonale, carosabile, parcaje;
= echipare tehnico — edilitar;
* mici activitdfi economice, nepoluante, care nu necesitd transport mare de marfuri sau
materii prime;
= spatii de depozitare in activitatile gospodaresti.

CAP 2. Utilizarea functionali a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile Regulamentului Local de Urbanism aferent zonei protejate stabilite prin Studiul
istoric pentru localitatea Cristian:
= constructii necesare functiunii dominante a zonei: locuinte individuale, extinderi la cladirile
existente, anexe gospodaresti;
= constructii necesare functiunilor complementare a zonei;
= schimbarea destinatiei unor constructii n conformitate cu functiunea dominanta a zonei sau
cu functiunile complementare;
= amplasarea unor constructii provizorii (chioscuri, scene in aer liber, terase);
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= amplasarea de firme, traditionale indicatoare, panouri turistice;
= amplasarea de retele tehnico — edilitare, extinderea si modernizarea celor existente;
= lucrari de modernizare retea stradala.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
= Se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament.
= Se va solicit avizului Directiei Judetene pentru Cultura Sibiu.
= conform Ordin 43/2000, art. 2. pct.1., in zonele cu patrimoniu arheologic reperat, mentionate in
S.I.G. in incinta bisericii evanghelice fortificate sunt necesare ,cercetari arheologice
preventive” .
* In conditiile realizirii unui Plan Urbanistic de Detaliu:
- dotari turistice si de agrement pensiuni;
- dotari publice, administrative, exclusiv comerciale, micro-unitati mestesugaresti;
» In zonele adiacente DN 1, str. XIII, in zona drumului, 22 m de o parte si alta a axului DN, se
va solicita avizul administratorului drumului, respectiv DRDP Brasov;
= in zonele adiacente DJ 106 E, str, II, IV, X, in zona drumului, 20 m de o parte si alta a axului
DJ, se va solicita avizul administratorului Consiliul Judetean Sibiu — Drumuri Judetene;
Art.6. Interdictii: temporare:in zonele adiacente cursurilor de apd marcate pe plansa de reglementari
ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pana la realizarea de indiguiri si refaceri podete,
pentru zonele adiacente cursurilor de apd marcate pe plansele de reglementari,conform Aviz A.N.
,»Apele Romine”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice amplasarea de lucrdri sau
constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrari se poate face numai pe baza
avizului de amplasament eliberat de autoritatile de gospodarire a apelor, conform competentelor
acordate gi executia anticipatd a lucrarilor de aparare Tmpotriva inundatiilor, corespunzator clasei de
importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-87 pentru probabilitatile
anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare;
Art.7. Interdictii permanente: nu sunt.

CAP 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8. Orientarea fata de punctele cardinale

Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor
si cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incat pentru cel putin jumaétate din numarul
incdperilor de locuit si pentru toate Incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa
se respecte regula insoririi minime.

Asigurarea duratei minime de Insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.
Art.9. Amplasarea constructiilor in raport cu ciile de comunicatie ce addpostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si
a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stinjenirea circulatiei pe drumurile
publice. Parcajele vor fi limitate la suprafetele existente n spatiul perimetral institutiilor (dotarilor) sau
in curtile interioare ale acestora, care vor fi amenajate pentru a prelua functiunea respectiva. Nu se vor
amenaja locuri de parcare prin distrugerea parcelarului existent si al mobilarii acestuia.

Orice constructie Tn zona de protectie a drumurilor publice va fi autorizatd numai cu conditia ca
aceasta sa nu influenteze buna desfasurare a circulatiei, si cu avizul serviciului de Administrare a
Drumurilor Publice; se interzice in zona drumurilor amplasarea panourilor de reclama si publicitate.

Semnalizarile turistice si cele ale monumentelor istorice se vor face numai cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare.

Art.10. Amplasarea fata de aliniament
Fronturi de case
= Fronturile de casa se considera inalienabile, orice retragere, distrugere partiala sau
destructurarea lor fiind interzisa.
= (Cladirile care nu au valoare de monument, dar care sunt integrate fronturilor continue specifice,
isi vor pastra aliniamentul si Tn conditiile Tn care vor suferi interventii constructive.
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= Constructiile noi se vor aseza pe aliniament la strada: aliniamentul la stradd este definit ca
delimitarea Intre domeniul public si cel privat, numai cu respectarea regulamentelor pentru
fiecare subzona, vezi si pct. 9. Reguli privind forma si dimensiunile terenului pentru
constructii.
= Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacd se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
Art.11. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor si in interiorul parcelei
1. Amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale ale parcelelor.
a. in regim inchis:
Va respecta modalitatea traditionald de ocupare a parcelei, pe una sau pe ambele laturi la limita
proprietdtii conform parcelarului istoric.
b. in regim semideschis:
cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se
cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela aldturata respectind regula de cuplare a
strazii, sau se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau 1n stare bund si sunt
indeplinite urmatoarele conditii: - parcela aldturata este libera de constructii; peretele realizat pe
limita de proprietate atunci cand raméane vizibil din domeniul public va fi tratat in acelasi mod
si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.
= cladirile se vor retrage fatd de limita laterald, cu o distantd minima egald cu jumatate din
iniltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin

de 3,00 m;

2. Amplasarea fatd de limita posterioara a parcelei

= aliniamentul secundar al lotului este considerat limita posterioard a constructiilor anexe,
surilor, sau cand acestea lipsesc, limita medie dintre cele existente pe loturile invecinate, dar nu
mai mult de 40 m de la strada.

= 1n cazurile speciale ale loturilor neconforme (cu adancime foarte mica L< 1), in relatie cu
limita posterioara a parcelei, constructiile se vor retrage cu o distantd minima egald cu
indlfimea cladirii, masuratd la corniga superioard sau atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu

mai putin de 5,00 m.

3. Amplasarea constructiilor unele in raport cu celelalte pe aceeasi parcela

Regula generald a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre
stradi si a anexelor in interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie paralel cu strada, la limita
posterioari a curtii, respectiv a suprafetei de teren din lot destinati constructiilor, conform
indicilor urbanistici, la o distantda minima egala cu jumitate din iniltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 5,00 m, respectiv 3,00 m la fatadele fara goluri. Gradina este
needificabila

In cazul in care o constructie noud nu poate fi ridicata fara a afecta un perete comun, arhitectura
va pastra specificul volumului de care va fi alipita.

In cazul adaugirii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie va pune in valoare
elementele de arhitecturd veche, de interes arhitectonic sau estetic. Cladirile situate pe aceeasi parcela
trebuie astfel amplasate pentru a permite o luminare naturala a spatiilor interioare.

Anexele se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s nu depaseascd 3 m inaltime la
coama acoperisului; se recomanda acoperisuri Intr—o singurd apa, cu scurgerea pantei spre curtea aflata
in proprietate.

= nu se exclude dreptul proprietarului de a deschide fara limita de distanta ferestre de lumina,
daca sunt astfel construite Tncat sa Tmpiedice vederea spre fondul invecinat;

= proprietarul este obligat sa-si faca streasina casei astfel incat apele provenind de la ploi sd nu
se scurga pe fondul proprietarului vecin;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.12. Accese carosabile

eqe wye

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
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la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform P 118
-99, pct. 2.9. Céi de acces, interventie si salvare;

Se vor respecta conditiile specificate in anexa nr. 4, din RGU, respectiv pct. 4.11 — constructii de
locuinte.

Dimensiunile partii carosabile pentru strdzile principale si secundare propuse conform OG nr.
43/1997 si OG nr. 50/1998 privind normele de proiectare si realizare a strazilor in localitati rurale.

Utilizari admise cu conditii
sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu.

Spatiile urbanistice care cuprind circulatii, zone verzi si zone interstitiale se vor studia integrat,
in vederea obtinerii unei imagini specifice tradifiei locale, cu dotdri si mobilier urban din materiale
traditionale (piatra, lemn, masiv vegetal).

= accesul in zona de protectie sau zona construitd protejatd, delimitata prin prezentul P. U. G . si
regulamentul aferent este permis pietonilor si mijloacelor de transport individuale — biciclete,
motociclete, care, trasuri, automobile, etc.;
= accesul mijloccelor de transport pentru marfd este premis doar autovehicolelor de gabarit si
tonaj mediu — microbuze, furgonete, etc.;
= accesul autobuzelor si a autocarelor se va limita la drumul national si judetean care stribate
localitatea;
= este interzis traficul greu in zona de protectie; pentru masinile de tonaj greu si/sau gabarit
depasit se vor amenaja retele rutiere periferice sau secundare;
= podurile si traversarile peste cursuri de apd se vor reconstrui sau reabilita, cind este cazul, prin
reconstituirea sistemelor de traversari traditionale, respectiv poduri si podete de lemn, punti de
lemn, etc;
= se vor amenaja parcari in zone stabilite de administratorul drumului;
= carosabilul va fi pavat cu piatrd naturald (sau traditional din pamant consolidat cu pietris,
functie de trafic); se va evita asfaltarea strazilor, cu exceptia celor care fac parte din reteaua
judeteana sau national;
Art.13. Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu carosabilul strizii.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
= se vor reamenaja unde este posibil, fostele trasee pietonale ce legau vatra satului de zonele
perimetrale sau mai indepdrtate de cultivare, pentru parcurgere utilitara si de agrement, inclusiv
la puncte de belvedere de pe culmile limitrofe;
= se va marca traseul turistic pietonal ce leagd principalele obiective istorice, muzeu, biserici,
cetate, case, punti, etc.;
= accesul pietonal pe parceld se va face direct dintr-o arterd de circulatie sau dintr-un spatiu
pietonal public deschis: satul Cristian are din stradd accese pietonale separate (,,portite”) sau
porti in doud canate, inzidite, prevazute cu portite la Tmprejmuirile spre strada. Acestea se
constituie in elemente specifice ale localitatilor si se vor pastra sau restaura;
= parcelele trebuie sd dispund de acces carosabil direct din strada, acolo unde parcela se
invecineaza cu un drum carosabil. Acest acces va fi amenajat Tn conformitate cu materialele si
textura carosabilului existent se vor evita asfaltdrile partiale sau a unor suprafete de mici
dimensiuni. Se va folosi piatra naturala.

Regulament Local de Urbanism 27



S.C. HENDOR S.R.L. SIBIU PLAN URBANISTIC GENERAL — Comuna CRISTIAN, Judetul SIBIU

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
Art.14. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
2. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii:
= realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului:
= canalizarea menajera:
= sistemul individual sau de grup: bazine etanse, vidanjabile periodic, prevazute cu racord posibil
la viitoarea retea publica de canalizare menajera.
= toate lucrdrile de infrastructurd necesitd ,.cercetdri arheologice preventive” conform Ordin
43/2000, art. 2.1. In zonele cu patrimoniu reperat;
= retelele electrice, de telefonie, cablu TV, iluminatul public;
= aparatele de masurare nu vor fi amplasate pe fatade sau in gangurile de acces, pentru acestea se
vor utiliza firide incastrate in zidarie in curtile interioare;
= cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatada se vor inlatura toate
elementele parazitare precum si retelele inutile si suporturile lor;
= mobilierul urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun reglementéarilor
articolului 8;
= se vor Intocmi proiecte de iluminat public atit a strazilor si pietelor cat si al monumentelor
principale cu corpuri de iluminat specific.
Art.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, In conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local.
Conform legislatiei In vigoare, retelele edilitare publice apartin de Domeniul Public Local.
Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
1.Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, dacd legea nu dispune altfel.
2.Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.
3.Lucrarile prevazute la aliniatul 1 si 2 indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor
Art. 17. Caracteristicile parcelelor
Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificdri ale parcelarului istoric, nu sunt
permise modificari ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publicd se vor adapta la
capacitatea imobilelor existente in centrul istoric.
Art. 18. Iniltimea constructiilor
= constructiile cu statut de monument, care sunt protejate ca monumente istorice Tnscrise Tn LMI
sau cele care Tn urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau
fragmente de clddiri cu calitdti ambientale trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumul original unde este cazul.
= pentru constructiile fara statut de monument, care nu sunt protejate ca monumente istorice sau
cele care In urma unor studii de specialitate nu sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau
fragmente de cladiri cu calitdfi ambientale, unde se intentioneazd interventii cu scop de
modernizare, imbunatatirea calitatii vietii modificarea indlfimii trebuie justificata prin
documentatii, inclusiv machete, proiectii axonometrice care sd permita reprezentarea acestor
interventii Tn raport cu situl cat si relatia cu cladirile invecinate.
= amplasarea unei constructii la strada intre doud constructii existente traditionale se va face in
aga fel incat inaltimea la cornisa sa se incadreze intre Tndltimile celor doua cladiri alaturate, cu
conditia respectdrii prevederilor regulamentului si a caracterului intregii strazi;
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propunerile vor fi insotite de desfasurari;
nu se permit discrepante volumetrice.

Regimul de 1ndltime maxim admis, pentru constructiile noi, este de doua niveluri supraterane

(parter si etaj) sau (demisol si parter);

Regim de inaltime:

S+P, D+P, S(D)+P+M, (M 1n cadrul podului), pentru locuinte;

S(D)+P+1+M (M in cadrul podului), pentru cladiri administrative, dotari.

iniltimea maximi:

H max. streasina = 5,00 m; H max. coama = 9,00 m (pentru locuinte)

H max. streasina = 8,00 m; H max. coama = 12,00 m ( pentru cladiri administrative, dotari).

se pot efectua extinderi sau mansardari in cadrul podului;

constructiile care suportd supraetajari sau extinderi se supun acelorasi reglementéri ca si
constructiile existente;

sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice;

Anexele gospodaresti se reconstruiesc pe vechiul amplasament si vor respectd volumetria si

inaltimea constructiei anterioare.
Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor

Ca aspect toate clddirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac parte si la

punerea 1n valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sd se armonizeze cu
caracterul zonei protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in

contradictie cu aspectul general al subzonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
1. Se interzic:

imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor strdine zonei, se interzice utilizarea
tablei de orice fel, a azbocimentului, tiglelor de ciment sau bituminoase si a tiglelor policrome
la invelitoarea acoperisului;

imitarea materialelor naturale: piatra, lemn, simuldri pe paramente

utilizarea tdmplariei nespecifice: usi si ferestre din metal, PVC, portile de intrare in ganguri din
grilaj metalic sau alte materiale neacceptate;

utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuie tencuite;

nu se vor utiliza nici in exterior nici in interiorul parcelei materiale nespecifice pentru
constructii provizorii: azbociment, materiale plastice, tigla bituminoasa;

elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei;

Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului

construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment sau socluri din materiale straine
arhitecturii traditionale, balcoane la strada s.a.
2. Reguli pentru clidiri existente:

Constructiile cu statut de monument, inscrise in LMI, sau cele care in urma unor studii de
specialitate, cladirile cu valoare istorica si arhitecturald, susceptibile de a fi clasate, sau
cladirile cu calitdti ambientale, trebuie sd reprimeasca aspectul original, unde este posibil, prin
suprimarea adaugirilor ulterioare, cu exceptia cazurilor n care acestea au la randul lor valoare
istorica sau arhitecturald, caz in care vor fi restaurate 1n acelasi regim cu cladirea; se vor
aplica conditiile impuse la pct. 5.5. b, cap. I, cu respectarea L. Nr.422/2001, Cap. 3, art. 23,
alin. 1, 2 si art. 24, alin. 1, iar pentru lucrdri neautorizate, fara avize, sau care incalca avizele
de specialitate, se va aplica art. 24, alin. 3;

Asupra imobilelor care, sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor Istorice din
2015, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise de Legea 422/2001,
republicata, Cap. 3, art. 23, alin. 2 §i numai in conditiile stabilite de aceasta, sub sanctiunea
legislatiei in vigoare, se solicita avizul DJCS;
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= Imobilele cu valoare ambientala, stabilite prin acest Regulament, vor putea suferi interventii,
in conditiile stabilite de lege pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice
si In zonele construite protejate. Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, afecteaza
aspectul arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala;

= Constructiile existente vor conserva structura morfo-spatiald specifica arhitecturii vernaculare
din zona tipic saseascd, respectiv din localitate, prin amplasarea lor in regim inchis, cu
posibilitatea accesului in adancime printr-un gang, sau semi-inchis cu o poarta nzidita, care
inchide parcela. In acest sens interventiile de orice naturd la locuintele individuale vor fi
efectuate numai cu avizul D.J.C. Sibiu;

= Nu sunt permise interventii care s modifice structura, volumetria sau aspectul arhitectural al
corpurilor valoroase din punct de vedere istoric,in special al celor de la fatada. Se vor pastra
fronturile continue la strada;

= Se va restaura tAmplaria originald a golurilor existente. In cazul in care degradarile nu mai
permit acest lucru, tAmpldria noud va respecta dimensiunile golurilor existente, forma
acestora, finisajele, inclusiv subimpartirile sprosurilor, materialele, etc;

3. Materiale:

= nu se acceptd decit materiale de finisaj traditionale, cu texturi si culori avizate de specialisti /
sanctionate conform legilor in vigoare, dupa cum urmeaza:

= se vor pastra tipurile si materialele traditionale pentru imprejmuiri si porti si se vor reabilita
toate portile istorice inca pastrate;

La constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, porti inzidite, care sunt
protejate ca monumente istorice Inscrise in LMI sau cele care In urma unor studii de specialitate sunt
susceptibile de a fi clasate, sau cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale tencuielile pe
baza de ciment sunt excluse. Ele se vor executa din mortar de var si nisip sau alte tipuri de tencuieli
traditionale;

Zugravelile vor fi 1n culori de apa pe bazd de pigmenti naturali, cromatica fiind stabilita
conform studiilor de parament, unde este cazul;

Elementele decorative, atat la interior cat si la exterior se vor restaura in baza unor
documentatii complete, inclusiv cu studii aferente si executa conform unor mulaje, sabloane, martori
samd

= orice schimbare de destinatie a cladirilor si anexelor din zona de protectie este permisa cu
obligatia pastrarii volumului si a materialelor, golurilor sau finisajelor.
4. Goluri:
= de usi, ferestre si a portilor de intrare in ganguri vor fi aduse la formele si dimensiunile lor
originale;
= in cazul in care este necesard deschiderea unor noi goluri acestea vor fi dimensionate si
proportionate cu cele existente la aceeasi cladire sau la cele vechi urmarind logica statica a
constructiei si documentele de epoca;
= se interzice deschiderea de goluri noi spre strada, cu exceptia situatiilor in care studiile aferente
demonstreaza ca acestea au existat.
5. Tampliria exterioarai:
= La constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii, bastioane,
portaluri care sunt protejate ca monumente istorice Inscrise In LMI sau cele care Tn urma unor
studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau fragmente de cladiri cu
calititi ambientale tAmpliria se va pastra si va fi restaurati sau reconditionati dupa caz. in
cazul 1n care nu poate recuperatd, refacerea se va face identic cu cea existentd si din acelasi
material. Se vor recupera si valorifica elemente ale tamplériei originale acolo unde este posibil.
Tamplaria se va vopsi cu vopsea pe bazd de ulei in aceleasi culori ca cea originala sau conform
paletei de culori;
= 1n alte situatii se va urmari refacerea tdmplariei din aceleasi materiale si Tn aceleasi forme.
6. Elemente de lemn :
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= elementele de lemn existente cum ar fi: scari, cursive, balcoane, galerii etc. vor fi protejate prin
tratament ignifug, insecticid si fungicid, culoarea fiind stabilitd prin paleta de culori. Se vor
utiliza vopsele pe baza de ulei. Se interzice lacuirea;
= elementele de lemn care le vor inlocui pe cele vechi vor pastra forma si dimensiunea acestora.
7. Acoperisuri:
= 1isi vor mentine forma originala, respectiv sarpante din lemn cu invelitori de tigla solzi, coamele
fiind prinse cu mortar de var;
= se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa;
= se interzic urmatoarele materiale: tigld ceramicd profilatd, azbociment, materiale plastice,
carton asfaltat, tabla.
8. Lucarne:
= cele existente se vor pastra In forma initiala;
= seinterzice inlocuirea lor cu lucarne ne-traditionale:
= noile lucarne vor realizate identic cu tipurile de lucarne existente pe acoperisul cladirii, sau cu
cele de pe imobile comparabile, numai cu avizul serviciului de urbanism, cu exceptia
constructiilor cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii, bastioane,
portalurilor care sunt protejate ca monumente istorice inscrise in LMI, sau cele care Tn urma
unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate, sau cladiri, fragmente de cladiri cu
calitati ambientale;
= 1in conditiile mansardarii acoperisurilor in volumetria existentd se acceptd montarea unor
lucarne si se interzic luminatoare de tip velux in planul acoperisului vizibile din strada;
= elementele metalice ale acoperisurilor: jgheaburi, burlane, vor fi refacute din aceleasi materiale;
= se interzic coturi sau coborari oblice pe planul fatadei;
Este permisa folosirea cuprului si elementele metalice decorative (giruete) sau oricare
componentd arhitecturald valoroasa.
9. Cosurile de fum si ventilatii:
= cele existente se vor restaura iar cele noi se vor realiza dupa modelele existente;
= se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica
amplasate aparent.
10. Elemente secundare:
= Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura, grilaje, balcoane, parapeti metalici,
decoratii;
Cele noi vor fi realizate identic celor vechi;
= Nu se vor utiliza confectii metalice din metal cromat sau stralucitor;
= (Obloanele exterioare traditionale din lemn vor fi conservate. Cele noi vor prelua formele,
dimensiunile si sistemele de Tnchidere ale celor vechi;
= Se interzice: realizarea unor obloane din materiale si cu alte forme, utilizarea geamurilor
reflectorizante sau a altor tipuri de geamuri, nespecifice;
= {in interiorul curtilor se vor suprima constructiile ulterioare si a celor parazitare care nu fac parte
din vechiul sistem de anexe.
11. Constructii noi:
= trebuie sa se integreze coerent in ansamblul zonei protejate in ceea ce priveste volumetria,
regimul de inaltime, alinierea la strada, amplasare in interiorul parcelei si fatd de vecinatati.
Restrictiile sunt definite la articolele 3, 4, 8.3, 8.5, 8.7. Alegerea materialelor se face in
conformitate cu prescriptiile referitoare la constructiile existente.
12. Fatade comerciale:
= 1in conditiile in care se propun fatade comerciale la constructiile existente, documentatiile
aferente vor fi Tnsotite de relevee si fotografii ale fatadelor Tnvecinate;
= interventiile vor fi ficute numai in baza avizului DJC Sibiu;
= se vor valorifica vechile cladiri in care au fost functionat spatii comerciale si/sau se vor
valorifica pivnitele cu acces direct din strada.
13. Firme, materiale, culori:
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acestea vor fi supuse autorizdrii de catre serviciul de specialitate al primariei. Cererile de
autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu esantioane de material si culoare. De la
aceste reglementari se excepteaza constructiile cu statut de monument, care sunt protejate ca
monumente istorice inscrise In LMI sau cele care in urma unor studii de specialitate sunt
susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale. Pentru
acestea se va obtine avizul DJCS;

firmele vor reproduce, fara exceptie, firmele istorice pana la 1950 ce au existat 1n localitate;

se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe acoperisuri, cornise, ziduri;

se interzic firme din materiale nespecifice, si/sau casete iluminate din interior;

se interzice orice publicitate de marca;

se pot accepta inscriptii referitoare la monumentele istorice in conformitate cu legislatia in
vigoare

14. imprejmuiri:

Art. 20

Cele traditionale si cu rol deosebit in decorul rural se vor conserva si restaura;

O atentie speciald va fi acordatd fronturilor inchise cu zidarie de la strada, in sensul promovarii
unor proiecte i programe ce vor avea in vedere restaurarea lor integrald;

fmprejmuirile noi, sau cele transformate vor fi construite din zidarie sau din lemn;

Se interzic imprejmuirile din elemente de beton, prefabricate, tabla, plastic, placi aglomerate
din lemn.

. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = (Sc/ St) x 100

In zona protejati, ce cuprinde constructii, tipologice traditionale cu functiuni de locuire,

datorita parcelelor mici, se vor pastra indicii urbanistici existenti, mari:

Procen

tul de ocupare a terenului :

POT max. =25 %; Lrecp: UTR 1, 2.

Procen

Art. 21

tul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 80%

. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

Regimul de Tnéltime maxim este cel prevazut la articolului 18, atat pentru locuinte, cét si pentru

edificii

publice.

Avandu-se in vedere suprafetele mici ale loturilor din zona protejatd, se va pastra caracterul
specific, mentinandu-se coeficientul ridicat de utilizare a terenului dupa cum urmeaza:

UTRI,

UTR 2

Lrecpla: CUT max. = 0,4

pentru

edificii publice este del,6

3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi i imprejmuiri

Art. 22

Art. 23
curtea:

. Parcaje

se vor amenaja parcdri in zone stabilite de administratorul drumului
carosabilul va fi pavat cu piatra naturala;

se recomanda ca aleile pietonale si fie din pavaje de piatra;

. Spatii libere si spatii plantate

se va utiliza piatra pentru pavaj; se vor realiza sisteme de evacuare a apelor spre rigolele
stradale;
se vor amenaja spatii verzi la nivelul curtilor: straturi de flori, gazon, pomi fructiferi;
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se va realiza o zona de garda 1n jurul constructiilor cu o latime de minim 60 cm din pietrisg, cu
rol de protectie impotriva igrasiei;

in conditiile in care nu se schimba destinatia anexelor, respectiv a surii, se recomanda pastrarea
delimitérii, de reguld printr-un gard de lemn, dintre spatiul destinat locuirii i cel destinat
cresterii animalelor si functiunilor determinate de aceasta.

gradina:

gradina este destinata cultivarii legumelor, zarzavaturilor, vitei-de-vie, pomilor fructiferi;
gradina nu este edificabild, orice constructie sau amenajare, care implicd diminuarea spatiului
verde sau alterarea aspectului existent fiind interzise.

spatiile dintre carosabil si curti

se va planta vegetatie specifica, spatii verzi, care sd separe arterele rutiere de circulatia
pietonala, unde este posibil;

Art. 24, imprejmuiri

se va pastra configuratia actuald a frontului la strada cu porti Inzidite, imprejmuiri de min. 2,40
m inaltime din zidarie acoperite cu tigle, specifice locului, sau pe strizile laterale, imprejmuiri
cu soclu de beton sau piatra, panouri din lemn si poarta de acces;

terenurile ce cuprind obiective de interes public pot avea, dupa caz, Tmprejmuiri de max. 2,40
m Tnaltime transparente din panouri lemn, soclurile acestor Tmprejmuiri nu vor depasi 0, 30 m,
sau gard viu cu Tnaltimi care nu depasesc 1,20 m;

portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomandad construirea la aliniament a
imprejmuirilor opace mai Tnalte decat indltimea parterului, decat In cazuri justificate de
separare a unor servicii functionale.

imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale lotului, h max. 2,20 m, vor fi
realizate din orice materiale de constructii, din plasd de sarma, plasd borduratd, lemn, zidarie,
etc. cu aspect ingrijit, placut.

3.6. Reguli generale cu privire la autorizarea constructiilor
Art. 25. Autorizarea constructiilor este permisa dupa cum urmeaza:

Numai daca este posibil accesul pietonal si/sau carosabil din reteaua stradald; Tn anumite cazuri
se poate accepta servitute de acces si, in mod exceptional fara servitute de acces, dar cu avizul
unitdtii teritoriale de pompieri;

Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi
amplasate pe cat posibil astfel Incat sd nu fie vizibile din spatiul public;

Pozitionarea concretd a constructiilor de interes public, administrative, de culturd, exclusiv
comerciale se face prin PUD;

Interventiile asupra monumentelor istorice se vor face conform Legii 422/2001 republicata,
privind protejarea monumentelor istorice, cap.3, art. 23, pe baza si cu respectarea avizului emis
de M.C.ILN., sau dupa caz, DJC Sibiu, dar si cu respectarea pct. 5.5.b., cap. I;

Interventiile asupra constructiilor vechi, care nu sunt monumente istorice, se vor face conform
Legii 422/2001 republicatd, privind protejarea monumentelor istorice, cap. 3, art. 24, pe baza si
cu respectarea avizului emis de M.C.I.N. sau DJC Sibiu, aceste interventii vor fi nsotite de
studii de specialitate (solicitate dupa caz: studiu istoric, de parament, arheologic);

constructiile noi, se vor integra prin planigrafie, volumetrie, materiale, caracteristicilor zonei
construite protejate ale satului, pe baza si cu respectarea avizului emis de DJC Sibiu, in zona de
protectie a monumentului se pot solicita, dupa caz,: studiu arheologic, studiu de vizibilitate a
monumentului.

Precizarile de mai sus sunt valabile si pentru amenajari, mobilier urban si orice alte interventii

mentionate de legislatia specifica.

B. Zona pentru locuinte de tip rural — Lr, Lrec

UTR 1,3,4,5,6

C. Zona pentru locuinte (noi) - C1 - Le, C2 - Lp

UTR 4,5, 6,79, 10, 11, 15, 19, 20,
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CAP 1. Generalitati

Art. 1. Tipuri de subzone functionale

Zona B
Lrec
Lrel
Lre 2
Lre3
Lred

Locuinte de tip rural existente, zona centrald, str. X, UTR 1
Locuinte de tip rural existente, str. VII, VIII, IX, UTR 3

Locuinte de tip rural existente, str. I, II, III, IV, XX, XXIII, UTR 4

Locuinte de tip rural existente, str. XI, XXII, UTR 5

Locuinte de tip rural existente, str. V, VL. VII, XI, XVI, XIX, XIII, UTR 6

Cladiri cu valoare istorica si arhitecturald in zona B (susceptibile de fi clasate, propuneri de
clasificare): nu este cazul

Cladiri cu valoare ambientala:
UTR 1: str. X nr. 8, 10-19; str. XIII nr. 45; UTR 3: str. XIII nr. 22, 28, 33, 34, 38-43; str. VIII nr. 9-11,
15; UTR 4: str. I nr. 66, str. I nr. 24, 28; UTR 6: str. XI, nr. 62.

Zona C

C1 - locuinte existente

Lel
Le2
Le3
Le 4
Le5
Le6
Le?7
Pe 1-3

Locuinte existente, str. VI,UTR 4
Locuinte existente, str. IX, VILUTR 5
Locuinte existente, str. XI, XIV,UTR 6
Locuinte existente, str. XXV, UTR 7
Locuinte existente, str. XIII, UTR 10
Locuinte existente, str. IX, VII, UTR 15
Locuinte existente, str. XXIV, UTR 19
Pensiuni 1n case existente UTR 1

C2 - locuinte propuse (necesita PUZ//PUD)

Lp1
Lp2
Lp3
Lp4
Lp5s
Lpé6
Lp7
Lp8
Lp9
Lp10
Lp11

Locuinte propuse, (PUZ),str. II, UTR 5

Locuinte propuse, (PUZ), UTR 6

Locuinte propuse, (PUZ), str. XII, UTR 7

Locuinte propuse, (PUZ), str. XIII, UTR 9
Locuinte, sevicii propuse, (PUD), str. XIII, UTR 10
Locuinte propuse, UTR 11

Locuinte propuse (PUZ),UTR 15

Locuinte propuse,UTR 15

Locuinte propuse, UTR19

Locuinte propuse, str XXIV, UTR 20

Locuinte propuse, dotdri, servicii, (PUZ), str. XXX, UTR 20

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
= zona B, fondul construit existent se compune din locuinte individuale parter, cu specific rural

majoritar;

= zona C1, fondul construit existent se compune din locuinte individuale din anii 60 — 70, dar si
cu insertii cu specific urban, tip vild, dupa 89, cu regim de inaltime parter, demisol + parter; sau
subsol( demisol) + parter + etaj(mansarda), si anexe pentru activitati gospodaresti, garaje,

dotari.

= zona C2, fondul construit existent se compune din locuinte individuale construite dupa 1989 pe

terenuri introduse 1n intravilan prin PUZ, cu specific urban, tip vild, cu regim de ndlfime

parter, demisol + parter; sau subsol( demisol) + parter + etaj(mansardd), si anexe gospodaresti,
garaje, dotari ( pensiuni).

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
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activitati de productie nepoluante;

comerf alimentar;

comert nealimentar cu marfuri de folosinta curenta;
ateliere mestesugaresti;

institutii si servicii publice, scoli, gradinite, crese;
circulatie pietonald si carosabila;

spatii verzi de protectie, parcuri;

anexe gospodaresti;

adaposturi pentru animale de casd cu capacitate strict limitata;
culturi agricole in cadrul parcelei aferente;
constructii si amenajari de echipare edilitara.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4.

Utilizari permise

Se vor autoriza

locuinte individuale, adaosuri, mansardari, supraetajari, anexe, functiuni complementare cu
activitati de micd anvergura (spatii comerciale, mici ateliere nepoluante, servicii profesionale),
situate in clddirea respectivd sau 1n anexe, prestate n special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

- suprfata utila ocupata de acestea sa nu depdseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuala (aviz DSP, DSV dupa caz);

- activitatea sa se desfdsoare numai 1n interiorul cladirii;

- sa seasigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali.
garaje, parcaje publice, lucrari de terasament necesare pentru amenajarea cdilor de acces;
schimbari de destinatie pentru comert i prestéri de servicii nepoluante;
amplasarea de chiogcuri sau alte constructii provizorii pe domeniu public;
amplasarea de firme si reclame comerciale;
functiuni de productie mestesugareasca de mica amploare desfasurata la scara parcelei.
mici constructii de utilitate publica pentru echipare edilitara.

Utilizari permise cu conditii

se va solicita avizul AACR 1in conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament;

se va solicita aviz DJC Sibiu pentru cladirile ambientale marcate (posate si numerotate pe
plansa;

in conditiile realizarii unui Plan Urbanistic de Detaliu conform Legii nr. 350/2001, art. 48 ,
alin.(2);

a. dotari turistice si de agrement, pensiuni;

b. dotéri publice, comerciale de folosintd exclusiva, micro unitdti agro-industriale, servicii;
in conditiile realizarii unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii nr. 350/2001, art. 47, alin.(3)
pentru: parcelari, reparcelari pentru divizarea in mai mult de trei parcele;
aviz DSP, DSV Sibiu, dupi caz;
in zonele adiacente DN 1, str. XIII si XI, In zona drumului, 22 m de o parte si alta a axului DN,
se va solicita avizul administratorului drumului, respectiv DRDP Brasov;
in zonele adiacente DJ 106 E, str, I, IV, X, in zona drumului, 20 m de o parte si alta a axului
DJ, se va solicita avizul administratorului Consiliul Judetean Sibiu — Drumuri Judetene;

Strazi principale care urmeaza a fi largite, astfel Incat sa aiba distanta dintre garduri minim 11
m cu profil transversal conf. PI. A' 05 — Reteaua majora de circulatie:

- str. XIII, spre Scoala de arte i meserii, UTR 9,11;

- str. care face legatura dintre str. IX, podul nou aval, str I, UTR 3, 15,16, 4;

- str. XXIV, care face legatura dintre str. IV, podul nou amonte, str. XI, UTR 19, 6;

- str. XVII, care face legatura dintre podul nou amonte, str XV, UTR 19;

- str. XII, care face legatura dintre DN 1 si Calea vacilor, UTR 7, 24

— se va solicita avizul Consiliului local.
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= Strada XXX, principala, UTR 20, care urmeaza a fi largita astfel incat sa aiba distanta dintre
garduri 14 m cu profil transversal conf. Pl. A' 05, reprezentativa pentru noua zona de locuit si
dotdri, prevazuta cu 2 benzi, parcaje, pistd de biciclisti, zond verde — se va solicita avizul
Consiliului local.
= Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de protectie a cdii ferate UTR 4, 5, este permisa
cu respectarea urmatoarelor conditii:
a. Zona de sigurantd C.F. de 20 m din axul caii ferate: restrictionatd de constructii;
b. Zona de protectie C.F. de 100 m din axul caii ferate: toate lucrdrile de constructii,
imprejmuiri, se vor face numai cu avizul Regionalei C.F. Bragov;

Conditionari primare in zonele de urbanizare care cuprind terenuri cu functiuni
agricole cuprinse prin PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban,
locuire, dotari:

- Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si
va include: asigurarea drumurilor publice prevazute prin PUG si PUZ, asigurarea echiparii edilitare,
asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

- Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detindtorilor terenurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

- Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii
de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Art. 6. Interdictii: temporare: in zonele adiacente cursurilor de apa marcate pe plansa de
reglementari ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pana la realizarea de ndiguiri si refaceri
podete, conform Aviz A.N. ,,Apele Romiane”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice
amplasarea de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrari se
poate face numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autorititile de gospodarire a apelor,
conform competentelor acordate si executia anticipatd a lucrdrilor de apdrare Tmpotriva inundatiilor,
corespunzator clasei de importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-
87 pentru probabilitatile anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare;
Art.7. Interdictii permanente: nu sunt.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fatia de punctele cardinale
Zonele de locuinte
Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sd se evite orientarea spre nord a
dormitoarelor si cu fatada principala spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incat pentru cel putin jumatate
din numarul incdperilor de locuit si pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime.
Asigurarea duratei minime de Insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de exploatare;
= parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante.);
= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizari permise
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Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
Lucrérile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii

Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate

corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

conform Ord. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatilor rurale se prevad in zond drumuri de acces principale cu
distanta Intre garduri de 11,00 m, carosabil de 5,50 m si secundare cu distanta intre garduri de
9,00 m, carosabil de 4,00 m;

conform OG 7/29/01/2010, art. 19 (3), zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se
stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului,
cu avizul administratorului drumului;

in zona fronturilor strazilor care se indentifica cu DJ 106 E, In zona drumului, 20 m de o parte
si alta a axului DJ, se va solicita avizul administratorului Consiliul Judetean Sibiu — Drumuri
Judetene;

tipurile si profilele de strazi: Dn, DJ, strazi principale, strdzi secundare, colectoare, se
regisesc in plansa A 06, reteaua majora de circulatie si elemente de mobilitate urbana;

Art. 10 Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Se va respecta regula ( H <= D ) stabilirii Tndltimii maxime a constructiilor in raport cu

distanta fatd de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus.

In subzonele (B) Lr, constructiile vor fi amplasate la aliniament, respectandu-se caracteristicele
specifice fronturilor existente cu case si porti inzidite, unde este cazul;

In situatia in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe acel putin 4
parcele aldturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcelele in cauza), constructiile se vor
retrage cu aceeasi distanti fata de aliniament ca si cele alaturate;

In situatia cu alinieri variabile si in subzonele (C) Le, constructiile se vor retrage cu minim
3,00 m, fata de aliniament;

Amplasarea constructiilor in zonele Lp, Lev se va face cu retrageri de minim 3,00 m ale
constructiilor fatd de aliniament si cu respectarea configuratiei arhitecturale propuse conform
profilului transversal de strada (OG 43/1997): strada principala (distanta dintre garduri 11 m,
carosabil 5,50 m latime), sau strada secundara, (distanta dintre garduri 9 m, carosabil 4,00 m
latime), fiind astfel nevoie de o corectare adecvata a pozitiei aliniamentului pe unele parcele,
respectiv 5,50 m; 4,50 m din ax, conform proiectului de executie pentru refeaua stradala,

Usile curtilor nu se vor deschide spre domeniul public.

Se recomanda retragerea garajelor cu cel putin 6,00 m, de la aliniament, pentru a permite
parcarea 1n plus a unui automobil.

In zona fronturilor la DN 1, strazii XIII, (UTR 10 si UTR 13), aliniamentul se va retrage la 22
m de axul drumului respectiv strazii XI(UTR22 si UTR 23) conditiile de amplasare, distantele
si gabaritele necesare, vor fi stabilite conform avizelor eliberate de administratorul drumului
DNI1, DRDP Brasov, in baza Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean si directiilor de
dezvoltare ale drumului judetean.

In zona fronturilor strazii X, IV, II, conditiile de amplasare, distantele si gabaritele necesare,
vor fi stabilite conform avizelor eliberate de administratorul drumului DJ 106 E, Consiliul
Judetean Sibiu, In baza Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean si directiilor de
dezvoltare ale drumului judetean.

Art. 11. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor si in interiorul parcelei

1. in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate astfel:

a. in regim deschis:
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= pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 12,00 m, cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale, cu o distantd minima egald cu jumaétate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,00 m;
b. in regim semideschis:
= pentru parcelele cu front la stradd mai mic de 12,00 m, la 0,60 m de limitd sau pe limiti, cu
acordul partilor exprimat printr — un inscris autentic, respectiv fatd de cealaltd limita, cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioard sau
atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,00 m;
c. in regim insiruit:
= pentru maxim 12 parcele cu front la stradd mai mare de 8,00 m.
2. Amplasarea fatd de limita posterioara a parcelei
= aliniamentul secundar al lotului este considerat limita posterioard a constructiilor anexe,
surilor, sau cand acestea lipsesc, limita medie dintre cele existente pe loturile invecinate, dar nu
mai mult de 40 m de la strada.
= 1n cazurile speciale ale loturilor neconforme (cu adancime foarte mica L< 1), in relatie cu
limita posterioara a parcelei, constructiile se vor retrage cu o distantd minima egald cu
inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.
3. Amplasarea constructiilor unele in raport cu celelalte pe aceeasi parcela
Regula generala a amplasirii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre
stradi si a anexelor in interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie paralel cu strada, la limita
posterioara a curtii, respectiv a suprafetei de teren din lot destinati constructiilor, conform
indicilor urbanistici, la o distantda minima egala cu jumitate din iniltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 5,00 m, respectiv 3,00 m la fatadele fara goluri. Gradina este
needificabila
Anexele se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sd nu depaseascd 3 m indltime la
coama acoperisului; se recomanda acoperisuri Intr—o singurd apa, cu scurgerea pantei spre curtea aflata
in proprietate.
= nu se exclude dreptul proprietarului de a deschide fara limita de distanta ferestre de lumina,
daca sunt astfel construite Tncat sa Tmpiedice vederea spre fondul invecinat;
= proprietarul este obligat sd-gi facd streagina casei astfel Tncat apele provenind de la ploi sd nu
se scurga pe fondul proprietarului vecin;
= garajele se vor retrage, acolo unde este posibil, cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea 1n fatd a unui autoturism si se vor amplasa la 0,60 m de limitele laterale ale
parcelei sau pe limitd, cu acordul partilor exprimat printr — un nscris autentic si doar cu
condifia ca Tnaltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 3,00 m, iar lungimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 6,00 m.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform P 118
-99, pct. 2.9. Céi de acces, interventie si salvare;

Se vor respecta conditiile specificate in anexa nr. 4, din RGU, respectiv pct. 4.11 — constructii de
locuinte.

Dimensiunile partii carosabile pentru strdzile principale si secundare propuse conform OG nr.
43/1997 s1 OG nr. 50/1998 privind normele de proiectare si realizare a strazilor in localitdti rurale.

Utilizari admise cu conditii

gy

sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, conform Normativ P118-99 cap. 2.9. Cai de acces, interventie si
salvare.

Art. 13. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu carosabilul strizii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
Art. 14. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
2. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:
a. realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sd respecte normele sanitare $i
de protectie a mediului:
canalizarea menajera:
c. sistemul individual sau de grup: bazine etanse, vidanjabile periodic care vor fi previzute
cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajera.
Art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, In conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local.
Conform legislatiei In vigoare, retelele edilitare publice apartin de Domeniul Public Local.
Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
1. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, dacd legea nu dispune altfel.
2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicafii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
3. Lucrérile prevazute la aliniamentul 1 si 2 indiferent de modul de finantare, intrd 1n proprietatea
publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 17. Parcelarea:
Fronturi la stradd — conform PUZ propunere parceldri pe terenuri cu suprafete corespunzatoare, cu
respectarea R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996 art. 30 ,,Parcelarea” dar si Legea nr. 413/26.06.2002
privind regimul drumurilor;
= regim Tnchis(ingiruit): suprafete loturi : = 150 mp, front > 8m, max 12loturi;
= regim izolat, cuplat: suprafete loturi = 250 mp, front = 12 m;
= adancime lot > latime lot;
Art. 18. Iniltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa depaseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat Tnvecinate.
Cladiri invecinate - sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.
Se pot aproba cladiri de locuit cu doua niveluri supraterane:

Regim de inaltime

= inzona B, C: S+P, D+P, S(D)+P+M, S+P+1, S+P+1+M, (M in cadrul podului)
iniltimea maximi

H max. streasina = 8,00 m; H max. coama = 12,00 m.
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Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se va avea in vedere:
a. conformarea constructiei, planimetrie, volumetrie, 1n raport cu specificul satelor sdsesti (vezi
regulamentul pentru zona protejatd);
b. materialele de constructie utilizate pentru:
= finvelitori: materiale ceramice, tigld, solzi sau profilatd, panouri metalice in culori mate
tip tigld, ondulate sau félfuite, in zonele nou construite;
= pentru pereti: tencuieli speciale din mortar, driscuite, zgariate sau strop, zugravite in
tente naturale, culori armonioase si calde, transparete, structuri, placaje, copertine,
frontoane, pazii, lucarne din lemn, tratat si vopsit cu lacuri natur, tAmplarie si obloane
din lemn stratificat;
= se va pastra configuratia actuald a frontului la strada, In zonele existente case la strada
cu porti inzidite, In zonele noi, case retrase de la aliniament cu Tmprejmuire
transparentd,vegetatie, sau semi opaca, cu soclu de beton sau piatra, panouri din lemn,
fier forjat, etc. si poartd de acces;
= se interzic Tnvelitori din tabla zincata sau neagra, carton asfaltat, azbociment;
= se interzice placarea soclurilor cu marmura sau plici ceramice;
= nu se vor folosi materiale care prin natura lor, culoare, texturd, sau folosinta in exces,
pot crea un disconfort vizual.
Art. 20. Procentul de ocupare a terenului POT
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construitd (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Proiectia la
sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita.

Exceptii de calculal al indicatorilor urbanistici POT, CUT: daca o constructie noud este
edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele noi; dacad o constructie este edificata pe
o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza 1n
raport cu ansamblul terenului initial, addugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (vezi anexa nr. 2 a Legii nr 350/2001).

(20.1.) in zona pentru locuinte existentd, ce cuprinde ansambluri tipologice traditionale cu functiuni de
locuire — Lr, zona B:

Procentul de ocupare al terenului : POT =25 %

(20.2.) In zona pentru locuinte noi si propuse, ce cuprinde ansambluri tipologice moderne cu functiuni
de locuire de tip urban — Le, Lp, zona C1, C2:

Procentul de ocupare a terenului : POT =30 %
pentru edificii publice este de 80 %

Art. 21. Coeficientul de utilizare a terenului CUT

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.

Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfiasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
liberd de pana la 1,80 m, subsolurile cu destinatie strictd pentru gararea autovehicolelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,aleile de acces
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pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (vezi anexa nr. 2 a Legii nr
350/2001).

In zona pentru locuinte existente, ce cuprinde ansambluri tipologice traditionale cu functiuni
de locuire:
(21.1.) In zona pentru locuinte existente, ce cuprinde ansambluri tipologice traditionale cu functiuni de
locuire:
Coeficientul de utilizare a terenului: - Lr, CUT = 0,4

(21.2.) in zona pentru locuinte propuse, ce cuprinde ansambluri tipologice moderne cu functiuni de
locuire de tip urban:

Coeficientul de utilizare a terenului: - Le, Lp, CUT = 0,6

pentru edificii publice este de 1,2;

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22, Parcaje
Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele si numarul parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conf. Anexa nr. 5 din RGU, pct. 5.11.
= pentru case de locuit:
- 1ninteriorul parcelei: 2 auto;
= pentru spatii comerciale, alimentatie publica, dotéri :
- un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri
de parcare.
- un loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim doua locuri.
Art. 23. Spatii verzi si plantate
Constructii de locuinte - conf. RGU Anexa 6.9 vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de
tipul de locuire, pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40 % din suprafata totala.
Art. 24. imprejmuiri
= Se va pastra configuratia actuala a frontului la strada cu porti nzidite, in zona cu locuinte tipic
rurale, si imprejmuiri cu soclu de beton sau piatrd, panouri din lemn, fier forjat, etc. si poarta de
acces in zonele cu case noi;
= Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomandd construirea la aliniament a
imprejmuirilor opace mai inalte decat indlt{imea parterului, decat in cazuri justificate de
separare a unor servicii functionale.
= Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale lotului vor fi realizate din orice
materiale de constructii, din plasd de sadrmad, plasd borduratd, lemn, zidarie, etc. cu aspect
placut.

D. Zona pentru locuinte tip casa de vacanta — Lcv, pensiuni - P
CAP 1. Generalitati

Art. 1. Tipuri de subzone functionale
Cuprinde zonele Cristian II, III, situate Tn partea centrald a zonei muntilor Cindrel:

Level - Locuinte tip case de vacanta existente, Mardjdia, trup 18, UTR 39;

Leve2 - Locuinte tip case de vacantd, existente, Sat de vacantd Mardjdie, PUZ, trup 19,
UTR 40;

Lceve3 - locuinte tip case de vacantd, existente, Sat de vacanta Valari, trup 21, UTR 42;

Pe,Pp - Pensiuni existente, UTR 1, 6; propuse UTR 39, 40, 42.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
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Fondul construit existent se compune din locuinte individuale, case de vacantd cu specific
montan majoritar, dar i urban, cu regim de Tndlfime parter; demisol + parter; sau subsol( demisol) +
parter + etaj(mansardd) + mansarda, si anexe pentru activitati turistice, dotari, pensiuni.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
= deservire generald, servicii turistice, vile, pensiuni; circulatie; spatii verzi; echipare edilitara

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise
Se vor autoriza
= case de vacantd, adaosuri, mansardari, supraetajdri, anexe, functiuni complementare spatii
comerciale, pensiuni
= garaje, parcaje publice, lucrari de terasament necesare pentru amenajarea cdilor de acces;
= schimbdri de destinatie pentru comert si prestéri de servicii nepoluante, pensiuni;
= amplasarea de chioscuri sau alte constructii provizorii pe domeniu public;
= amplasarea de firme si reclame comerciale;
= mici constructii de utilitate publica pentru echipare edilitara.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
= se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament.
= in conditiile realizarii unui Plan Urbanistic de Detaliu conform Legii nr. 350/2001, art.48;
a. dotdri turistice si de agrement, pensiuni;
b. dotari publice, exclusiv comerciale, micro unitdti agro-industriale;
= in conditiile realizdrii unui Plan Urbanistic Zonal: pentru parceldri, reparceldri de terenuri,
conform Legii nr. 350/2001, art.47;
= in zonele adiacente DJ 106 E, (20 m din axul drumului) conditiile de amplasare, distantele si
gabaritele necesare, vor fi stabilite de administratorul drumurilor, respectiv Consiliul Judetean
Sibiu, conform avizelor eliberate;
Art. 6. Interdictii: temporare:in zonele adiacente cursurilor de apd marcate pe plansa de reglementari
ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pana la realizarea de indiguiri si refaceri podete,
conform Aviz A.N. ,,Apele Romane”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice amplasarea de
lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucréri se poate face numai
pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritdtile de gospodarire a apelor, conform
competentelor acordate si executia anticipatd a lucrarilor de apdrare Tmpotriva inundatiilor,
corespunzator clasei de importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-
87 pentru probabilitatile anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare;
Art.7. Interdictii permanente: nu sunt.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale
Zonele de locuinte
Constructiile de locuit se vor amplasa, functie de peisaj, belvedere, astfel incat sa se evite
orientarea spre nord a dormitoarelor si cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est, astfel Incat
pentru cel putin jumatate din numarul camerelor, amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se
respecte regula Tnsoririi minime.
Asigurarea duratei minime de Insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
= constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
= parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante.);
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= conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
Lucrérile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii
Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
= conform Ord. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor 1n localitdtile rurale se prevdd in zond drumuri de acces principale cu
distanta intre garduri de 11,00 m, carosabil de 5,50 m si secundare cu distanta intre garduri de
9,00 m, carosabil de 4,00 m;
= conform OG 7/29/01/2010, art. 19 (3), zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se
stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului,
cu avizul administratorului drumului;
= in zona fronturilor strazilor care se indentificd cu DJ 106 A, in zona drumului, 20 m de o parte
si alta a axului DJ, se va solicita avizul administratorului Consiliul Judetean Sibiu — Drumuri
Judetene;
= tipurile si profilele de strazi: DJ, strdzi principale, strdzi secundare, alei, se regdsesc in plansele
de reglementari ale PUZ — urilor destinate zonelor de agrement, case de vacanta, pensiuni, din
UTR 39, 40, 42 cuprinse in PUG.
Art. 10 Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Se va respecta regula ( H < D ) stabilirii Tndlfimii maxime a constructiilor in raport cu distanta
fatd de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus.

» in subzonele Lev, P, constructiile vor fi amplasate liber, respectindu-se caracteristicele
specifice terenului denivelat, existent sau amenajat;

= Constructiile se vor retrage cu minim 3,00 m, fata de aliniament;

= Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare se va face cu respectarea
configuratiei arhitecturale propuse (liber), se vor retrage cu minim 3,00 m, astfel Incét sa se
asigure intimitatea, vizibilitatea si Tnsorirea

= Usile curtilor nu se vor deschide spre domeniul public.

= Se recomanda retragerea garajelor cu cel putin 6,00 m, de la aliniament, pentru a permite
parcarea 1n plus a unui automobil.

* In zona Invecinata DJ, conditiile de amplasare, distantele si gabaritele necesare, vor fi stabilite
conform avizelor eliberate de administratorul drumului DJ 106 A, Consiliul Judetean Sibiu, in
baza Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean si directiilor de dezvoltare ale drumului
judetean.

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
1. in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate astfel:
a. in regim deschis:

= pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 12,00 m, cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale, cu o distantd minima egald cu jumaétate din inalfimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,00 m;

b. in regim semideschis:

= pentru parcelele cu front la stradd mai mic de 12,00 m, la 0,60 m de limitd sau pe limiti, cu
acordul pdartilor exprimat printr — un Inscris autentic, respectiv fatd de cealalta limitd, cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioard sau
atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,00 m;

c. in regim insiruit:
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= pentru maxim 12 parcele cu front la stradd mai mare de 8,00 m.
2. Amplasarea fata de limita posterioara a parcelei
= aliniamentul secundar al lotului este considerat limita posterioard a constructiilor anexe,
surilor, sau cand acestea lipsesc, limita medie dintre cele existente pe loturile invecinate, dar nu
mai mult de 40 m de la strada.
= 1n cazurile speciale ale loturilor neconforme (cu adancime foarte mica L< 1), in relatie cu
limita posterioara a parcelei, constructiile se vor retrage cu o distantd minima egald cu
inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.
3. Amplasarea constructiilor unele in raport cu celelalte pe aceeasi parcela
Regula generala a amplasirii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre
stradi si a anexelor in interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie paralel cu strada, la limita
posterioara a curtii, respectiv a suprafetei de teren din lot destinati constructiilor, conform
indicilor urbanistici, la o distantd minima egald cu jumitate din indltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 5,00 m, respectiv 3,00 m la fatadele fara goluri. Gradina este
needificabila
Anexele se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sd nu depaseascd 3 m indltime la
coama acoperisului; se recomanda acoperisuri Tntr—o singura apa, cu scurgerea pantei spre curtea aflata
in proprietate.
= nu se exclude dreptul proprietarului de a deschide fara limita de distanta ferestre de lumina,
dacad sunt astfel construite Incat sd Tmpiedice vederea spre fondul Tnvecinat;
= proprietarul este obligat sd-si facd streasina casei astfel incat apele provenind de la ploi sd nu
se scurga pe fondul proprietarului vecin;
= garajele se vor retrage, acolo unde este posibil, cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism si se vor amplasa la 0,60 m de limitele laterale ale
parcelei sau pe limita, cu acordul partilor exprimat printr — un Inscris autentic si doar cu
condifia ca Tnaltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 3,00 m, iar lungimea calcanului
rezultat sa nu depaseascd 6,00 m.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform P 118
-99, pct. 2.9. Cai de acces, interventie si salvare;

Se vor respecta conditiile specificate in anexa nr. 4, din RGU, respectiv pct. 4.10.11 — constructii
de turism, locuinte.

Dimensiunile partii carosabile pentru strazile principale si secundare propuse conform OG nr.
43/1997 si OG nr. 50/1998 privind normele de proiectare si realizare a strazilor in localitati rurale.

Utilizari admise cu conditii
sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, conform Normativ P118-99 cap. 2.9. Cai de acces, interventie si
salvare.

Art. 13. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu carosabilul strazii.
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
Art. 14. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
3. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
4. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:
d. realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sd respecte normele sanitare $i
de protectie a mediului:
canalizarea menajera:
f. sistemul individual sau de grup: bazine etanse, vidanjabile periodic care vor fi prevazute
cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajera.
Art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, In conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local.
Conform legislatiei In vigoare, retelele edilitare publice apartin de Domeniul Public Local.
Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
4. Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitd{i aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, dacd legea nu dispune altfel.
5. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
6. Lucrarile prevazute la aliniamentul 1 si 2 indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

e

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 17. Parcelarea:
Fronturi la stradd — conform PUZ propunere parcelari pe terenuri cu suprafete corespunzatoare, cu
respectarea R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996 art. 30 ,,Parcelarea” dar si Legea nr. 413/26.06.2002
privind regimul drumurilor;
= conf. L. Nr. 50/1991, cap. 2, art.15, se pot acorda spre concesionare parcele de 250 mp.
= regim Tnsiruit: suprafete loturi : > 250 mp, front > 8m, max 12 loturi;
= regim semideschis, cuplat, izolat: suprafete loturi > 250 mp, front > 12 m;
= adancime lot > latime lot;
Art. 18. inﬁltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.
Cladiri invecinate - sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.
Se pot aproba cladiri de locuit cu doud niveluri supraterane:
Regim de inaltime
= in zona Lcvp, Pp: S(D)+P; S(D)+P+1/M; S(D)+P+1+M (in cadrul podului).
iniltimea maximi
H max. streasina = 8,00 m; H max. coama = 12,00 m.

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se va avea in vedere:
c. conformarea constructiei, planimetrie, volumetrie, Tn raport cu specificul zonei montane;
d. materialele de constructie utilizate pentru:
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= 1invelitori: materiale ceramice, tigld, solzi sau profilatd, panouri metalice in culori mate
tip tigld, ondulate sau faltuite cu pante adecvate zonei montane;
= pentru pereti: structuri din zidarie, tencuieli speciale din mortar, driscuite, zgériate sau
strop, zugravite 1n tente naturale, culori armonioase si calde, transparete, structuri,
placaje, copertine, frontoane, pazii, lucarne din lemn, tratat si vopsit cu lacuri natur,
tamplarie si obloane din lemn stratificat; structuri din lemn, barne, fachwerk, placaje
din lemn;
= se va pastra configuratia actuald a zonei montane, cu case retrase de la aliniament,
amplasate liber, functie de profilul terenului pentru evitarea miscarilor de pamant, cu
imprejmuiri rustice transparente, sau vegetatie, semi opace, cu soclu de beton sau
piatra, panouri din lemn si poarta de acces;
= se interzic invelitori din tabla zincatd sau neagra, carton asfaltat, azbociment;
= se interzice placarea soclurilor cu marmura sau placi ceramice;
= nu se vor folosi materiale care prin natura lor, culoare, texturd, sau folosintd in exces,
pot crea un disconfort vizual.
Art. 20. Procentul de ocupare a terenului POT
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construitd (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Proiectia la
sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita.

Exceptii de calculal al indicatorilor urbanistici POT, CUT: daca o constructie noud este
edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele noi; daca o constructie este edificata pe
o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza 1n
raport cu ansamblul terenului initial, addugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (vezi anexa nr. 2 a Legii nr 350/2001).

(20.1.) in zona pentru locuinte existentd, ce cuprinde ansambluri tipologice traditionale cu functiuni de
turism — Lcv, P:
- pentru case de vacantd, teren concesionat 250 mp

Procentul de ocupare a terenului : POT =25 %

- pentru case de vacanta
Procentul de ocupare a terenului : POT =35 %

-pentru pensiuni dotari
Procentul de ocupare a terenului : POT =50 %

Art. 21. Coeficientul de utilizare a terenului CUT

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.

Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfiasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
liberd de pana la 1,80 m, subsolurile cu destinatie strictd pentru gararea autovehicolelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd,scarile exterioare, trotuarele de protectie (vezi anexa nr. 2 a Legii nr
350/2001).

In zona pentru case de vacanti ce cuprinde ansambluri tipologice traditionale cu functiuni de
locuire, turism:

(21.1.) in zona pentru case de vacanta ce cuprinde ansambluri tipologice traditionale cu functiuni de
turism — Lev, P:

- pentru case de vacantd, teren concesionat 250 mp

Coeficientul de utilizare a terenului: CUT =0,5
- pentru case de vacanta
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT =0,6
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-pentru pensiuni, dotari turistice
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT=1,2

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri
Art. 22. Parcaje
Autorizatia executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele si numarul parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conf. Anexa nr. 5 din RGU, pct. 5.10,11. — constructii de turism, locuinte.
= pentru case de locuit:
- 1ninteriorul parcelei: 2 auto;
= pentru spatii comerciale, alimentatie publica, dotéri :
- un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri
de parcare.
- un loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim doua locuri.
Art. 23. Spatii verzi si plantate
Constructii de locuinte - conf. RGU Anexa 6, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de
tipul de constructie, turism, locuinte, pct. 6.8, 9 pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 25 % din suprafata totala.
Art. 24, imprejmuiri
= imprejmuiri de micd Tndltime, min. 1,20 m poate fi completata la interiorul incintei cu garduri
vii cu o Tndltime mai mare, max. 1, 80 m; rustice din bile de lemn, sau cu soclu de beton sau
piatra, panouri din lemn, etc. si poarta de acces;
= Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomandd construirea la aliniament a
imprejmuirilor opace mai inalte decat indl{imea parterului, decat in cazuri justificate de
separare a unor servicii functionale.
= Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale lotului vor fi realizate din orice
materiale de constructii, din plasd de sarmd, plasd bordurata, lemn, ziddrie, etc. cu aspect
placut.

SECTIUNEA 11

4.1.b. Zona siturilor arheologice

CAP. 1. Dispozitii generale
1.1. Aria de aplicare a regulamentului
Limite - nedelimitate
zona: sit arheologic — TP;
SUBZONE: Conf. Repertoriul arheologic al judetului Sibiu si RAN
= Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, mentionate in S.I.G. unde sunt necesare
,cercetari arheologice preventive” . conform Ordin 43/2000, art. 2. pct.1.:

TPal - Intravilan, sit neclasificat: nr. 9, in incinta fortificata: inclus in LMI 570, UTR 1

TPa2 - Extravilan sit clasificat, nr. 6, nedelimitat; LMI 65 SB-I-s-B-11953: Asezare
rurald, sec. II-III, p. Chr. La est de sat pe malul Cibinului

TPa3 - Extravilan situri neclasificate, nr. 1- 5, 8, nedelimitate

Art. 1. Regulament de exploatare pentru zonele siturilor arheologice, respectiv siturile,
ansamblurile $i monumentele arheologice Tnscrise pe Lista Monumentelor Istorice.
Acestea sunt cele mentionate in studiul istoric aferent Panului urbanistic General.
1. Siturile arheologice care sunt monumente istorice , inscrise in LMI/2015 se afld sub incidenta
Legii 422/2001, republicatd, fiind supuse reglementarilor si avand servituti specifice in
conformitate cu legea invocatd mai sus.
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2. Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National
(RAN), orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciard, rutiera,
exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie
conditionata de asistentd arheologicd sau, dupd caz, de cercetare sau descédrcare de sarcind
arheologica.
3. Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se constata,
dupa supravegherea arheologicd de catre arheologi atestati MC, ca sunt necesare, in interiorul
lor, cercetéri arheologice preventive, de salvare sau sistematice;
4. Referitor la regimul curent de exploatare economicd a terenurilor din extravilan, in masura in
care se desfasoard lucrdri care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot
impune restrictiondri. Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de
exploatare — defrisari, exploatdri ale solului (cariere de piatrd sau argild), exploatari miniere,
imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub - sau supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.
5. Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca
sunt sau nu Inscrise iIn LMI se poate accepta orice flord specificd zonei, cu respectarea
regimului de exploatare mentionat mai sus;
6. Toate aceste observatii, detaliate, se constituie in mod obligatoriu intr-un Regulament pentru
siturile arheologice, ca parte integranta a prezentului regulament.
Art. 2. Conform Ordonanta nr. 43 din 30 ianuarie 2000 art. 2(1) j) prin zona de patrimoniu reperat
se intelege terenul delimitat conform legii, in care urmeazd sa se efectueze cercetdri arheologice pe
baza informatiilor sau a studiilor stiintifice care atestd existenta subterana ori subacvatica de bunuri de
patrimoniu arheologice. Conform art. 2(5) j
Art. 3. Conform Ordonanta nr. 43 din 30 ianuarie 2000 art. 2(5), toate etapele cercetarii arheologice,
constdnd 1n inventariere, diagnostic, sdpdturd, supraveghere si interventii asupra materialului
arheologic, vor fi intreprinse folosindu-se toate acele metode , tehnici si practici specifice , considerate
necesare pentru a obtine maximum de informatii referitoare la patrimoniul arheologic din zona
studiata.
Art. 4. Dispozitii tranzitorii si finale

Regulamentul de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) — comuna face
parte integranta din Regulamentul local de urbanism pentru zonele de protectie ale comunei Cristian.

CAP.3. Conditii de identificare, protectie si conformare

Art. 8. Conform Ordonanta nr. 43/30.01.2000 republicati, privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, art. 8, ,,ANCPI si oficiile
din subordinea sa au obligatia sd includd zonele de patrimoniu arheologic reperat pe baza RAN, 1n
planurile cadastrale si in hartile topografice. Siturile vor fi delimitate in coordonate STEREO 70
conform cerintelor si normelor in vigoare (L. nr. 422/2001,rep.).

Art. 9. Incintele siturilor vor fi semnalate si se va asigura un acces direct de la calea publica de acces,
daca este cazul.

Art. 10.Reglementiri generale (conform Ord. Nr. 43/30.01.2000):

1. in cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regim de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protectia monumentelor istorice si a bunurilor
mobile, care fac parte din patrimoniul cultural national;

2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate de si instituite conform legii, beneficiaza
de protectie acordatd zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazuta
de ordonanta;

3. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator (ca urmare a factorilor naturali
sau a activitatilor umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice Tn vederea cercetarii si stabilirii unui regim de protejare
temporar, pentru o perioadd de 12 luni, regimul de protectie pentru bunuri arheologice si zonele
cu potential arheologic;
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4.

S.

10.

In cazul zonelor cu potential arheologic, este necesard o cercetare arheologici in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

Sapétura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic, se
efectueazd numai pe baza si In conformitate cu autorizatia emisd de Ministerul Culturii, in
conditiile legii;

Utilizarea detectoarelor de metale in siturile arheologice de interes prioritar si in zonele cu
patrimoniu arheologic reperat, este permisd numai pe baza autorizatiei prealabile emise de
Ministerul Culturii;

Pana la descarcarea de sarcini arheologice terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca
sit arheologic conform legii;

Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare, din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului PUG, se aprobd numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii;

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intAmplator, pana la descdrcareade sarcind
arheologica, autorizatia de construire se suspendd sau, dupa caz primarul localitatii dispune
intreruperea oricdrei alte activitati, In conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate
ale Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere, sau sapaturd arheologica;
Pentru toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul din intravilanu localitatii (sdpaturi pentru
fundatii, pentru santurile necesare amplasariide conducte sau canale mai adéanci de 40 cm sau
executia de gropi pentru plantarea de pomi, sau vitd de vie) prin grija primdriei se va obtine
punctul de vedere al DJ Cultura Sibiu.

Aceste prevederi sunt valabile si pentru lucrarile similare celor enumerate anterior care urmeaza a
se executa si Tn extravilanul comunei acolo unde existd situri arheologice clasate sau propuse pentru
clasare si zona lor de protectie pentru a se evita distrugerea unor situri arheologice de mare importanta
amplasate pe teritoriul administrativ al comunei.

4.2. ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE, SERVICII - IS, S

(unitati cu activitati de mica anvergurd, industrie mica, ateliere, servicii comerciale, unitati cu activitati
de medie anvergurd, UTR 22, 23, 30, 33)

CAP 1. Generalitati

Art. 1.

Regulament Local de Urbanism

Tipuri de subzone functionale

Iel - industriald existenta, nord trup 1, str XII, UTR 7

Ie 2 - unitdti industriale, unitate pref. b.a.,,Lupp”, existente, sud DN1, est tr. 1,UTR 13
Ie3 - unitate industriala, centru, str. VI, est trup 1, UTR 16

Ie 4 - unitate prefabricate stdlpi b.a.,nord CF, trup 1, UTR 18

IeS - gater, DJ, trup 16, UTR 37

ISe 1 - unitdti industriale, sevicii existente, sud DN1, vest, trup 1, UTR 22

ISe2 - unitati industriale, sevicii existente, sud trup 8, UTR 30

Ip1 - unitdti industriale propuse, (PUZ), str. XIII, est trup 1, UTR 13

Ip2 - unitate industriala propusa, (PUZ), vest trup 2, UTR 26
ISp1 - unitdti industriale, sevicii propuse, (PUZ), nord DN1, vest, trup 1, UTR 23
ISp2 - unitdti industriale, servicii, propuse (PUZ), DN1T, nord trup 8, UTR 30
Sel - materiale de constructie, unitate productie barci, centru est, trup 1, UTR 4
Se 2 - unitati servicii, nord DN1, est trup 1, UTR 10

Se 3 - statie carburanti, restaurant, trup 1, UTR 4

Se 4 - servicii existente 1, UTR 19

Ses - restaurant Hanul vechi, Petrom, Motel Izabel, sud DN1 trup 1, UTR 22

Se 6 - motel, nord DN1 trup 2, UTR 26

Se 6 - servicii auto, nord DN1, trup 9, UTR 31

Se 7 - statie carburanti, sud DN1, trup 10, UTR 31

Se 8 - servicii, trup 11, UTR 33

Sp1 - locuinte, servicii, nord DN1, est trup 1, UTR 10, PUD
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Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
= activitati de productie nepoluante;
= constructii aferente activitatilor de industrie mica, nepoluante,
= gervicii, sedii administrative,
= depozite,
= comert,
= alimentatie publica,
=  spatii verzi,
= servicii diverse, nepoluante.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise

Toate tipurile de constructii §i amenajari care corespund functiunii zonei §i indeplinesc
conditiile prezentului Regulament si Ord. 119/2014 Norme tehnice de igiena si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

= 1in conditiile realizarii unui Plan Urbanistic de Detaliu conform Legii nr. 350/2001, art. 48 ,
alin.(2);

- unitati industriale, servicii, comerciale de folosintd exclusiva, micro-unitdti agro-
industriale, depozitare;

= in conditiile realizarii unui Plan Urbanistic Zonal: pentru parceldri, reparcelari de terenuri,
conform Legii nr. 350/2001, art. 47 , alin.(3) sau zone nereglementate; zonele prevazute cu
artere colectoare din UTR 10, 13, 22, 23;

» in zonele adiacente DN 1, str. XIII, in zona drumului cu trei benzi (str XIII — XI), 22 m de o
parte si alta a axului DN , se va solicita avizul administratorului drumului, respectiv DRDP
Brasov:

- realizarea de drumuri colectoare conf. Aviz DRDP: (vezi pl. A'- 05) pe ambele parti ale DN
prevazut cu un singur fir de circulatie, cu platforme de incrucisare (vezi profil 1,2) .

- pe zona aferentd drumului DN1 situata dupa intersectia DN1 cu DJ 106B (DN1 — Sura Mica —
Ocna Sibiului) pe partea dreaptd a Drumului National (vis a vis de zona aeroportului pe zona aferenta
trupului 8), drumul colector are doua fire de circulatie conform autorizatiilor de constructie eliberate in
aceasta zona. Pe aceastd zond, DN 1 nu este cuprins in intravilanul localitatii Cristian (Trup 8).

- pentru rezolvarea accesului din DN la drumurile colectoare se prevede realizarea a doua
intersectii sub forma giratorie, una amplasatd in zona de industrie §i servicii la intrarea in comuna
(aproximativ km 317+635), iar a doua, la iesirea din comuna (aproximativ km 321+ 150). Pozitia
exactd si forma intersectiei se va stabilii la urmatoarele faze de proiectare, UTR 13, 22, 23.

- realizarea unui giratoriu pe DNI, in dreptul SC Lupp SRL si construirea unui drum de

legatura cu Calea Poplacii din Sibiu, UTR 13.

= in zonele adiacente DJ 106 E, str, II, IV, X, DJ 106 B in zona drumului, 20 m de o parte si alta
a axului drumului judetean, se va solicita avizul administratorului Consiliul Judetean Sibiu —
Drumuri Judetene;

= tipurile si profilele de strazi: Dn, DJ, strdzi principale, strazi secundare, colectoare se
regisesc in plansa A 06, reteaua majora de circulatie si elemente de mobilitate urbana;

= avizul DSP, DSV Sibiu, dupa caz;

= avizul Regionala CF Brasov, UTR 18;

= se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament.

Art. 6. Interdictii temporare:

- 1n zonele adiacente cursurilor de apd marcate pe plansa de reglementari ca zone cu riscuri naturale
previzibile, inundatii, pina la realizarea de Indiguiri si refaceri podete, conform Aviz A.N. ,,Apele
Romane”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice amplasarea de lucrari sau constructii, inclusiv
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cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrdri se poate face numai pe baza avizului de
amplasament eliberat de autoritatile de gospodirire a apelor, conform competentelor acordate si
executia anticipatd a lucrarilor de apdrare impotriva inundatiilor, corespunzator clasei de importanta si
categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-87 pentru probabilititile anuale ale
debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare;

Art.7. Interdictii permanente: nu sunt.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fatia de punctele cardinale
Conform normelor specifice.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor din cadrul unitdtii industriale se va face retras conform avizului
administratorului drumului. Se va respecta conditia realizarii arterelor colectoare in lungul DN 1, zona
aferentd acceselor 1n unitdtile industriale si servicii.
Art. 10 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase fatd de aliniament la minim 5 m fatd de aliniament, pentru masuri
de securitate sau functie de normele tehnologice specifice, asigurindu-se si o perdea verde de
protectie.

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei si fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Distanta minimd dintre doud cladiri aflate pe aceiasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Inalte, masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de
Sm.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin de S m;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distantd minima egald cu jumdtatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, conform Normativ P118-99 cap. 3.9. Cai de acces, interventie si salvare.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Dimensiunile partii carosabile pentru strdzile principale si secundare propuse conform OG nr.
43/1997 si OG nr. 50/1998 privind normele de proiectare si realizare a strazilor in localitati rurale.
Art. 13. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca
incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
Art. 14. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul organelor administratiei publice
locale, cu urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului. Alimentarea cu apd din fantini va fi conditionatd de asigurarea igienei
generale, cu avizul DSPJ Sibiu. Fosele septice etanse se vor amplasa la 30 m fata de fantana,
daca nu sunt racordate la reteaua edilitara.

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, conform regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata, publicd, daca aceasta exista, sau daca este Tn curs de realizare.

Art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
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1. Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliul local.

2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, daca legea nu prevede altfel.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor
Art. 17. inﬁltimea constructiilor
- se vor aproba constructii cu indltimea in functie de procesul tehnologic.
- pentru constructiile in care nu se desfagoara procese tehnologice
S(D)+P, S(D)+P+EM),
S(D)+P+3E+R/M, UTR 30
H max. streasina = 12,00 m; H max. coama = 16,00 m.
H makx. streasina = 16,00 m; H max. coama = 20,00 m. UTR 30
Art. 18. Procentul de ocupare a terenului POT
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = (Sc / St) x 100
POT maxim 50 %
POT maxim 70% UTR 30

Art. 21. Coeficientul de utilizare a terenului CUT
CUT maxim 1,5
CUT maxim 2,4, UTR 30

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22. Parcaje
Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite
numai dacé exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintei zonei.
Functiuni industriale, servicii:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 — 100 mp: se va asigura cite un loc de parcare la
25 mp din Scd;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100— 1000 mp: se va asigura cite un loc de parcare
la 150 mp din Scd;
- activitati desfdsurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp: se va asigura cite un loc de
parcare la 100 mp din Scd;
- activitati de depozitare: se va asigura cite un loc de parcare la 300 mp suprafatd de
depozitare;

Art. 23. Spatii verzi si plantate

Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de cel putin 20% din suprafata
incintei unitdtii, perdele de protectie cu vegetatie Tnaltd in spatiul retras de la aliniament.
Art. 24, imprejmuiri

La aliniament se vor prevedea Imprejmuiri cu panouri din plasd de sarma la partea superioara si
soclu din piatra sau beton cu Tnaltimea de 0,60 - 0,80 cm. Iniltimea totald va fi de maxim 2,20 m.
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4.3. ZONA PENTRU UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - A

CAP 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzone functionale

Ael - Institutul de Cercetare-Dezvoltare pentru Montanologie, nord, trup 1, UTR 8
Ae 2 - Ferma avicola, SC TRANSAVIA SA, trup 1, UTR 14
Ae3 - Ferma zootehnica, centru est, trup 1, UTR 16
Ae4 - Ferma zootehnica, vest trup 1, UTR 21
Ae5 - Tabara de vara, trup 3, UTR 27
Ae6 - Saivan, trup 5, UTR 27
Ae7 - Saivan, trup 7, UTR 28
Ae 8 - Saivan, trup 12, UTR 28
S1-Ae9 - Zona cu destinatie speciald, Ferma UM, trup 14, UTR 35
Ae10 - Ferma avicold SC AVICOLA CRISTIAN SRL, DJ 106E, trup 17, UTR 38
Ae 11 - Canton pastoral, trup 20, UTR 41
Ap1l - Adaposturi, anexe agricole, propunere, vest trup 1, UTR 21
Ap2 - Unitdti agricole,addposturi, anexe agricole, PUZ, propunere, vest tr. 1, UTR 24

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: activitati agrozootehnice.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
= constructii aferente activitatilor agro-zootehnice, sedii administrative, comert, alimentatie
publica, spatii verzi, servicii diverse, nepoluante.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise
Toate tipurile de constructii si amenajdri care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului Regulamentsi Ord. 119/2014 Norme tehnice de igiena si sdnatate publicd privind
mediul de viatd al populatiei.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament.
= In conditiile realizirii unui Plan Urbanistic de Detaliu:
- Ferme agro-zootehnice;
- avizul DSP, DSV Sibiu, dupa caz;
= in conditiile realizirii unui Plan Urbanistic Zonal: pentru parcelari, reparcelari de terenuri,
conform Legii nr. 350/2001, art. 47 , alin.(3) sau zone nereglementate, UTR 24;
= tipurile si profilele de strazi: Dn, DJ, strdzi principale, strdzi secundare, colectoare, se
regisesc in plansa A 06, reteaua majora de circulatie si elemente de mobilitate urbana,
UTR 16, 24;
= Pentru unitatiile Ferma avicola SC TRANSAVIA SA si SC AVICOLA CRISTIAN SRL
conform studiului de impact se vor crea spatii verzi tampon perdele de protectie cu vegetatie
nalta Tn spatiul perimetral amplasamentelor.
Art. 6. Interdictii temporare: in zonele adiacente cursurilor de apa marcate pe plansa de
reglementari ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pana la realizarea de ndiguiri si refaceri
podete, conform Aviz A.N. ,,Apele Roméne”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice
amplasarea de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrari se
poate face numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritatile de gospoddrire a apelor,
conform competentelor acordate si executia anticipatd a lucrdrilor de apdrare impotriva inundatiilor,
corespunzator clasei de importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-
87 pentru probabilitatile anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare.
Art.7. Interdictii permanente: nu sunt.
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CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fatia de punctele cardinale
Conform normelor specifice.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a. constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Art.10. Amplasarea fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase la minim 3 m fata de aliniament, pentru masuri de securitate, sau
functie de normele tehnologice specifice, asigurandu-se si o perdea verde de protectie.

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceiasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de
Sm.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin de 5 m;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distantd minima egald cu jumdtatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, conform Normativ P118-99 cap. 3.9. Cai de acces, interventie si salvare.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Dimensiunile partii carosabile pentru strazile principale si secundare propuse conform OG nr.
43/1997 si OG nr. 50/1998 privind normele de proiectare si realizare a strazilor in localitati rurale.
Art. 13. Accese pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca
incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitard
Art. 14. Racordarea la retele de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul organelor administratiei publice
locale, cu urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului. Alimentarea cu apd din fantini va fi conditionatd de asigurarea igienei
generale, cu avizul DSPJ Sibiu. Fosele septice etanse se vor amplasa la 30 m fata de fantana,
daca nu sunt racordate la reteaua edilitara.

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, conform regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata, publicd, daca aceasta exista.

Art. 15. Realizarea de retele edilitare

1. Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliul local.

2. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta 1n intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, daca legea nu prevede altfel.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 17. inz‘tltimea constructiilor
- se vor aproba constructii cu Tndltimea in functie de procesul tehnologic.
- pentru constructiile in care nu se desfagoara procese tehnologice
S(D)+P; S(D)+P+E(M); S(D)+P+E+M (in cadrul podului)
H makx. streasina = 8,00 m; H max. coama = 12,00 m.
Art. 18. Procentul de ocupare a terenului (POT)
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = (Sc / St) x 100;
POT maxim 50%.
Art. 19. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim 1,5.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 Parcaje
Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintei zonei.
Functiuni agricole:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 — 100 mp: se va asigura cite un loc de parcare la
25 mp din Scd;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100— 1000 mp: se va asigura cite un loc de parcare
la 150 mp din Scd;
- activitati desfdsurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp: se va asigura cite un loc de
parcare la 100 mp din Scd;
- activitdti de depozitare: se va asigura cite un loc de parcare la 300 mp suprafatd de
depozitare;
Art. 21 Spatii verzi
Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de cel putin 20% din suprafata
incintei unitdtii agricole, perdele de protectie cu vegetatie Tnaltd in spatiul perimetral amplasamentelor.
Art. 22 imprejmuiri
La aliniament se vor prevedea imprejmuiri cu panouri din plasa de sarmé la partea superioara
si soclu din piatrd sau beton cu inaltimea de 0,60 - 0,80 cm. inéltimea totala va fi de maxim 2,20 m.

4.4. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - Cc¢

CAP. 1. Generalitati
Art.1. Tipuri de subzone functionale:
a. Cai rutiere
CcDN - subzona drum national DN,
Ccrj1,2 - subzona drum judetean: DJ 107 B Cristian - Sura Mica;
DJ 106E — Cristian - Jina
Cers1,2 - subzona strazi

b. Caii feroviare
Cef1 - CF 200 sector Sibiu — Vinfu de Jos cu statia Cristian Sibiu Hm (halta de
miscare)

Regulament Local de Urbanism ‘ 55




S.C. HENDOR S.R.L. SIBIU PLAN URBANISTIC GENERAL — Comuna CRISTIAN, Judetul SIBIU

Art. 2. Functiunea dominanti: circulatie rutierd a mijloacelor de transport auto si cu tractiune
animala, a biciclistilor si pietonilor.
Art. 3. Functiuni complementare admise ale zonei: unitati de comert, turism, transporturi rutiere.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise:
= gspatii verzi;
= retele tehnico edilitare:
= parcaje;
= platforme sau alveole carosabile, pentru transportul In comun;
= refugii si treceri pentru pietoni;
= lucrdri de terasamente.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
= in zonele adiacente DN 1: str. XIII (centru)in zona drumului cu doud benzi, 22 m de o parte si
de alta a axului DN; str. XIII si XI, In zona drumului cu 3 benzi, 22 m de o parte si alta a axului
DN, se va solicita avizul administratorului drumului, respectiv DRDP Brasov;
= se vor executa drumuri colectoare prevazute la intrarea si iesirea din localitate pe DN 1;
= in zonele adiacente DJ 106 B spre A2 si DJ 106 E, str, II, IV, X, in zona drumului, 20 m de o
parte si alta a axului DJ, se va solicita avizul administratorului Consiliul Judetean Sibiu —
Drumuri Judetene;
= tipurile si profilele de strazi: Dn, DJ, strazi principale, strazi secundare, colectoare, se
regiasesc in plansa A' 05, reteaua majora de circulatie si elemente de mobilitate urbana;
= pentru lucrarile de traversare a drumurilor publice cu retele de utilititi precum s§i pentru trasee
ale retelelor de utilitdti paralele cu drumurile publice in zona de protectie a acestora se va
obtine avizul organismului care administreazd drumul.
= avindu-se in vedere caracterul retelei stradale specifice unui sat de tranzit, in care drumul
national si judetean sunt axe ale localitatii, la traversarea ei, traficul, viteza, gabaritele, lucrarile
de modernizare, vor trebui sa se adapteze acestei situatii speciale.
= pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a ciii ferate se va obtine avizul
Regionalei CF Brasov;
Autorizarea executarii constructiilorin zonele de protectie a céii ferate este permisd cu respectarea
urmatoarelor conditii:
a. Zona de siguranta C.F. de 20 m din axul caii ferate: restrictionata de constructii;
b. Zona de protectie C.F. de 100 m din axul caii ferate: toate lucrarile de constructii,
imprejmuiri, se vor face numai cu avizul Regionalei C.F. Bragov;
Art. 6. Utilizari interzise:
= se interzice autorizarea executdrii constructiilor definitive pe terenurile rezervate dezvoltarii a
drumurilor publice, stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului aprobate, conform
Legii nr. 36/2006 de aprobare a Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea 1 —
Cai de comunicatie;

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale functie de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate, iar gabaritele se vor asigura conform STAS
10.144/1 - 90.

4.5. ZONA PENTRU SPATII VERZI, PARC, SPORT, TURISM-AGREMENT - Tp,s,a

CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzone functionale:

Tpel - Parccentral, trup 1, UTR 1
Tpe2 - Parcde joaca, str XI, UTR 2
Tse 1 - Zona teren de sport, trup 1, UTR 3
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Tvp 1 - Teren zona verde, mal Cibin, str. VI, VILtrup 1, UTR 6
Tvp 2 - Teren zona verde, mal Cibin, str XVII, trup 1, UTR 15
Tae6 - Lac, servicii, trup 13, UTR 34

Art. 2. Functiunea dominantid a zonei este de agrement, sport, turism, spatii verzi si zone de
protectie: Natura 2000: ROSCI 43, ROSPA 85, partial

Art. 3. Functiuni complementare admise: spatii de agrement, servicii de cazare, alimentatie publica,
comert cu produse alimentare si nealimentare, amenajari piscicole si lacuri de agrement, circulatie
pietonald si carosabila, retele tehnico — edilitare, plantatii cu plante ornamentale.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise: Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
dominante sau complementare admise ale zonei.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii: vezi art. 7, pentru constructiile din zona de protectie a céilor de
comunicatie se va obtine avizul organelor competente.

= se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament
Art. 6. Interdictii temporare:in zonele adiacente cursurilor de apa marcate pe plansa de reglementari
ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pana la realizarea de indiguiri si refaceri
podete,conform Aviz A.N. ,,Apele Romane”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice
amplasarea de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrari se
poate face numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autorititile de gospodarire a apelor,
conform competentelor acordate si executia anticipatd a lucrdrilor de apdrare Tmpotriva inundatiilor,
corespunzdtor clasei de importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-
87 pentru probabilititile anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare.
Art.7. Interdictii permanente: nu sunt.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8 Amplasarea terenurilor de sport in aer liber va respecta alinierea pe directia nord - sud, cu o
abatere admisibild de 15°st sau vest.
Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc obiective sportive, va avea
in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil si a parcajelor necesare, fara
afectarea circulatiei pe drumul public.
Art. 10. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista front construit
bine definit, se va asigura o distantd fata de limita proprietatii la stradd de minimum 5,00 m.
Art. 11. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
fatd de limitele laterale si posterioare, precum si a distantei minime ntre clidiri, necesare interventiilor
1n caz de incendiu (3,00 m).
Art. 12. Toate constructiile noi realizate vor fi Tn mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente. Pand la racordarea la reteaua publicd de alimentare cu apd potabila,
obiectivele cu caracter sportiv isi vor asigura o sursa proprie de alimentare, realizatd numai prin grija si
cheltuiala beneficiarului-proprietarului.
Art. 13. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiective cu caracter sportiv trebuie
sd asigure suprafetele necesare acceselor parcajelor si spatiilor verzi (30% din suprafata totald a
terenului), conform cu Regulamentul General de Urbanism,anexa 6.7
Art. 14. Regimul de inaltime al constructiilor va fi conform normelor tehnice specifice pentru zonele
de agrement. Constructiile de agrement din intravilan se vor supune reglementarilor functiunii
dominante a UTR-ului din care fac parte. De regula, constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri tip
sarpanta, P, P+M.
Art.15. inﬁltimea constructiilor cu functiune de sport, agrement

H max. streasina = 4,00 m; H max. coama = 6,00 m, tribune conf. normelor specifice.
Art. 16. Aspectul exterior al constructiilor si specificul zonei sunt obligatorii.
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — sport, agrement. Se recomanda folosirea
materialelor naturale (lemn, piatra, materiale ceramice).
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Art.17. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate fard ocuparea spatiului public.
- pentru categorii de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, public, sportivi in functie de capacitatea constructiei: un loc de parcare la 30 de persoane
Art. 18. Procentul maxim de ocupare (POT)
Pentru zone cu suprafata mai mare de 1 ha se admite un POT maxim de 10 %, iar pentru zone
cu suprafata mai mica de 1 ha se admite un POT maxim de 5 %.
Art. 20. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
Pentru zone cu suprafata mai mare de 1 ha se admite un CUT maxim de 0,1, iar pentru zone cu
suprafata mai mica de 1 ha se admite un CUT maxim de 0,05.
Art. 21. Ponderea suprafetei de spatii verzi va fi de cel putin 30 % din total, cu accent pe plantatiile de
protectie 1n aliniament, a cdror lifime si Tndlt{ime vor fi dictate de specificul zonei de deal, iar
amenajdrile pentru locuri de joacd pentru copii, alei, filigorii vor completa si agrementa dotarile
prevazute. Amenajarile vor fi conform Legii nr. 47/19.032012 pentru modificarea si completarea L.
Nr. 24/2007 privind reglementérile si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si vor
respecta Standartele si Normele de referintd privind lucrarile de amenajare peisagisticd a spatiilor
verzi: STAS 2104-92 Copaci si arbusti, STAS 5382-91 Copaci si arbori ornamentali, STAS 6053-78
Copaci si arbori salbatici.
Art. 22. imprejmuiri
Se vor prevedea acolo unde este cazul, imprejmuiri simple, de H = 2,40 m néltime.

4.6. ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - G¢

CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzone functionale:

Gee l - Moara veche, trup 1, UTR 1
Geee2 - Cimitir ortodox existent; UTR 2
Gceee3 - Cimitir evanghelic existent; UTR 4
Gced - Depozit ecologic, trup 7, UTR 29

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: cimitir, depozit ecologic.
Art. 3. Functiuni complementare admise:servicii de pompe funebre, capele, spatii verzi, circulatie
pietonald si carosabila, retele tehnico — edilitare, perdele de protectie.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise:
= se pot realiza monumente funerare, cripte;
= se vor amenaja aleile si spatiile verzi, inclusiv imprejmuirile, ce vor fi dublate cu gard viu;
= pentru carierd, conform normelor specifice.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
= se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament
= constructii $i amenajari specifice cultului — numai Tn baza autorizatiei de construire;
= se vor respecta prescriptiile ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, mod. si completat
prin Ord. MS nr. 994/2018;
= este interzisd constructia de locuinte In zona de protectie a cimitirelor (50 m de la limita
cimitirului), daca nu este retea de alimentare cu apa;
Gospodarie comunala:
= se vor amenaja puncte de colectare selectiva a deseurilor;
= se va asigura dotarea cu o camera frigorificd pentru depozitarea animalelor moarte, pana la
ridicarea si transportarea lor de catre o firma specializata;
= pentru depozit ecologic, conform normelor specifice;
= tipurile si profilele de strazi: Dn, DJ, strazi principale, strazi secundare, colectare, se regisesc
in plansa A 06, reteaua majora de circulatie si elemente de mobilitate urbana;
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Art. 6. Interdictii temporare: in zonele adiacente cursurilor de apa marcate pe plansa de reglementari
ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pana la realizarea de indiguiri si refaceri podete,
conform Aviz A.N. ,,Apele Romane”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice amplasarea de
lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrdri se poate face numai
pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritdtile de gospodérire a apelor, conform
competentelor acordate si executia anticipatd a lucrarilor de apdrare Tmpotriva inundatiilor,
corespunzdtor clasei de importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-
87 pentru probabilitatile anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare;
Art. 7. Interdictii permanente:

Pentru trupul 7, zona pentru gospodarie comunala Gcee 4, depozitul ecologic nu se va extinde
catre sud si nu va depasi cota la varf de 453 m, conform Avizului AACR.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Amplasarea si orientarea constructiilor:
= in cimitire se va face astfel incit sa se respecte normele de cult;
= vor respecta normele de igiend impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, mod. si
completat prin Ord. MS nr. 994/2018;
Art. 9. Accese carosabile.
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca incinta dispune de acces direct la o cale de
circulatie publica.
Art. 10. Accese pietonale.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca
incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.
Art. 11. Spatii verzi, plantate.
Se vor asigura plantatii de aliniament si perdele de protectie fatd de vecinatai.
Art. 12. imprejmuiri:
Vor fi decorative, transparente, dublate de gard viu pentru cimitire, conform normelor
specifice.

4.7. ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA - E

CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzone functionale:

Eeal - Rezervor apa, existent, trupl, UTR 12

Eea 2 - Rezervor apa, existent, trupl4, UTR 25

Eese1l - Statie de epurare apa, existentd, trup 15, UTR 36
Eeg 1 - SRM, str XXV, trup 1, UTR 7

Eespl - statie pompare, trup 8, UTR 30

Art. 2. Functiunea dominanta: activititi de exploatare a sistemelor edilitar gospodaresti aflate 1n
proprietatea publica (sistem de alimentare cu apa si sistem de canalizare menajera).

Art. 3. Functiuni complementare admise: spatii verzi, servicii pentru intretinerea §i exploatarea
sistemelor edilitar gospodaresti, cai de acces.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise: constructii si amenajari specifice sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare precum si specifice serviciilor de deservire si exploatare a acestora.
Art. 5. Utiliziri permise cu conditii: conform avizului de specialitate, toate constructiile si
amenajdrile vor avea asiguratd zona de protectie sanitara prevazuta de lege, imprejmuita.

= se va solicita avizul AACR 1n conditiile expuse la punctul 5.7. din prezentul regulament

Exemple:
Se vor respecta distantele minime de protectie pentru construire:
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= pentru captari de apa 100 m
= pentru statie de epurare 300 m
= liniile electrice LEA 20 KW zona de protectie 10 m
Distantele enumerate mai sus pot fi modificate pe baza studiilor de impact intocmite de
proiectantii de specialitate si avizate de autoritatile administratiei publice si organele specializate.

Art. 6. Interdictii: temporare:in zonele adiacente cursurilor de apd marcate pe plansa de reglementari
ca zone cu riscuri naturale previzibile, inundatii, pand la realizarea de indiguiri si refaceri
podete,conform Aviz A.N. ,,Apele Romane”, S.G.A. Sibiu: in zonele inundabile se interzice
amplasarea de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit. Executia acestor categorii de lucrari se
poate face numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritdtile de gospodarire a apelor,
conform competentelor acordate si executia anticipatd a lucrdrilor de apdrare Tmpotriva inundatiilor,
corespunzdtor clasei de importanta si categoriei obiectivului, conform STAS 4273-83 si STAS 4068/2-
87 pentru probabilitatile anuale ale debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare;
Art. 7. Interdictii permanente: nu sunt.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Distanta minima de protectie sanitard conform normelor.

Art. 9. Incintele vor avea acces direct la o cale publica de acces.

Art. 10. Racordarea la retelele tehnico — edilitare: se va face conform normelor specifice in vigoare.
Art. 11. iniltimea constructiilor se va determina din punct de vedere al necesitatilor tehnologice.
Art. 12. Procentul de ocupareal terenurilor conform normelor specifice.

Art. 13. Se vor asigura n mod obligatoriu, plantatii de aliniament si perdele de protectie fata de
vecinatati.

Art. 14. Se vor asigura obligatoriu Tmprejmuiri transparente din materiale rezistente, cu Tndlfimea de
minimum 1,80 m.

4.8.ZONA AEROPORT - ZA
CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzone functionale:
= ZAe 1 - Zona aferentd Aeroportului International Sibiu, trup 6, UTR 32, si zonele pe care se
instituie regimul de protectie adecvat pentru terenurile in zonele cu servituti aeronautice civile
(conditii, limitari, restrictii), trup 8,9, 10; UTR 30, 31.
Art. 2. Functiunea dominanta: activitati aeronautice de exploatare a sistemelor de transport aerian.
Art. 3. Functiuni complementare admise: spatii verzi, servicii pentru intretinerea si exploatarea
pistei.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise: constructii si amenajari specifice sistemelor de transport aerian si
serviciilor de deservire si exploatare a acestora.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii: conform avizelor de specialitate emise de: RA Autoritatea
Aeronautica Civila Romana (AACR) si administratorul C.J. Sibiu, Regia Autonoma Aeroportul
International Sibiu, toate constructiile si amenajarile vor avea asiguratd zona de protectie prevazuta
de lege, imprejmuita.
Art. 6. Utilizari interzise: amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau
datorita procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor. Amplasarea constructiilor a caror
destinatie este incompatibild cu vecindtatea aeroportului.
Art. 7. Interdictii: temporare — nu sunt
Art. 8. Interdictii permanente:
Conform RACR - ZSAC, Capitolul V - Dispozitii finale;
5.1.— (I)AACR defineste servitutile de aeronautica civila si caracteristicile zonelor cu
servituti aeronautice civile (zone de sigurantd, zone de protectie, regiuni de control), precum
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si conditiile de realizare si utilizare a diferitelor obiective in zonele respective, impreund cu
restrictiile asociate.

(2) Fata de datele/elementele prezentei reglementari, AACR poate impune cerinte si/sau
restrictii locale suplimentare, determinate de conditiile specifice ale terenurilor de
aeronautica civila, de procedurile de zbor instrumental §i altitudinile minime MRVA, MSA,
AMA si/sau de particularitatile functionale §i operationale ale mijloacelor CNS si
meteorologice, cu respectarea prevederilor reglementarilor specifice aplicabile.

5.2-(1) In zonele cu servituti aeronautice civile sunt interzise, fara avizul AACR, amplasarea
si realizarea de obiective noi, precum §i desfasurarea de activitafi care afecteaza sau pot
afecta siguranta zborului.

CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
In Strategia de dezvoltare a judetului Sibiu pentru perioada 2010-2013 si directiile de
dezvoltare ale judetului pentru perioada 2014-2020

wAeroportul International Sibiu face parte din aeroporturile civile cu trafic mai mic de
50.000 miscari aeronave/an.”

,, Transportul aerian - obiective pentru viitor

Studiul pentru determinarea strategiei de dezvoltare a Aeroportului International Sibiu,
finalizat la inceputul anului 2009, varianta medie prevede urmdatoarele evolutii ale nr. de
pasageri §i de zboruri:

Prognoza 2009 2025
trafic pasageri 191.200 750.530
trafic aeronave 5.735 13.980

Conform previziunilor, marimea pistei si a cladirilor/facilitatilor pentru pasageri va face
fata noilor cerinte §i nu trebuie extinsa, nefiind necesare alte investitii pana in 2025, pentru a
garanta bunul demers al operatiunilor in cadrul aeroportului. Din acest punct de vedere vor
exista doar costuri reduse de mentenanta si service.”
., Conform Studiului pentru dezvoltarea Aeroportului International Sibiu, pentru scenariul
de bazd 2025, suprafata sectorului non-aviatic ar putea fi extinsd cu aprox. 600 m’ (si
realizarea de noi dotari — birou de schimb valutar, inchirieri magini, restaurante, magazine,
etc.), pentru a se spori veniturile.”
 Departamentul IT ar trebui si el consolidat cu ajutorul unor angajati calificati noi. In timp,
unele servicii §i departamente ar putea fi externalizate. Si componenta CARGO ar trebui dezvoltata,
estimdndu-se aproape o dublare a kg de marfa transportate (de la 35.000 kg in 2009, la 56.000 kg in
2025, deci o crestere anuala estimativa de 3% in conditiile actuale).”

Sunt stabilite de normele specificate in:
REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Romaniei - RACR-ZSAC, editia 1/2015

Zonele de sigurantd ale terenurilor de aeronautica si a celor din jurul lor vor fi stabilite de
institutiile competente, Autoritatea Aeronauticad Civila Roménd si gestionate de administratorul sdau
C.J. Sibiu, RAAIS.

4.9. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de zone functionale
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Zone cu destinatie speciala:
- in intravilan trup 1, UTR 3, sediu Politie str. XIII; trup 14, Ferma UM, UTR 35
- in zona extravilan (vezi Ts)

TS2 - Zona protectie poligon Poplaca

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Zona cu destinatie speciala

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 3. Utilizari permise.

Pasunat, zona protectie poligon.
Art. 4. Utilizari permise cu conditii

Conform HG nr. 62/1996 anexa 1, pct. 4, se solicitd Aviz M.Ap.N. pentru constructii si lucrari
ce urmeaza a fi executate la o distantd mai mica de 2400 m fata de obiectivele speciale, executdri de
foraje de orice fel la distante sub 500 m fata de obiectivele speciale, se va avea in vedere si precizarile
aprobate prin Ordinul comun al MLPAT, MapN, MAI nr. 3422/1995.
CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

A. Conform adresei M.Ap.N., Statul Major General Nr. D. 255 din 15.01.2016: Aviz nr.
D/5972

Conditiondri:

- respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si terenurilor intravilane
destinate pentru constructii si amenajdri, precum si zonelor functionale precizate in
documentatia de urbanism depusa;

- se instituie ,,interdictie de construire” 1in zona militara restrictionatd aferentd imobilului
nr. 528 Poplaca cu destinatia de poligon de trageri aflat In folosinta U.M. 01473 Sibiu.

B. Conform adresei M.A.L. Directia Generald Logisticd, nr. 4.088.278 din 19.02.2016
obiectivele din intravilan trup 1, UTR 3, sediu Politie; trup 14, Ferma UM, UTR 35 sunt in
proprietate publica
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor fi conform normelor specifice.

4.10. ZONA CU VALORI DE PATRIMONIU NATURAL

CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de zone functionale
Zone naturale: - in zona extravilan
TPn1 - Cristian III, Natura 2000: ROSCI 43, ROSPA 85

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Parc, turism si agrement.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 3. Utilizari permise.

Constructii si amenajari specifice desfasurdrii activitdtii de cercetare arheologica in cadrul
siturilor arheologice.

In zona parcului natural sunt admise activitatile traditionale din zond, in conditiile respectarii
legislatiei Tn vigoare si a masurilor stabilite prin acordurile si autorizatiile emise de organele abilitate si
in conditiile mentinerii specificului traditional local.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

In zonele de protectie arheologice, istorice, autorizatiile de construire se vor elibera cu avizul

D.J.Cultura Sibiu;
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In situl ,,Natura 2000”, se vor aplica reglementirile de la pct. 4.1. se va respecta legislatia de mediu in
vigoare, regulamentul de functionare si avizul custodelui Ariei Naturale Protejate, Consiliul Judetean
Alba si Planul de Management al sitului dupa aprobarea acestuia.
= Pentru constructii supraterane se va solicita avizul AACR in conditiile expuse la punctul 5.7.

din prezentul regulament
Art. 5. Interdictii permanente

Se stabilesc pentru activitatile antropice care conduc la distrugerea unor habitate sau nise
specifice, din zonele cu plaiuri, jnepenis, paduri, poieni, abrupturi, stancarii, lacuri si cursuri de apa,
etc.

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

A — Terenuri agricole din extravilan

CAP. 1. GENERALITATI
Art. 1. Tipuri de zone functionale
Terenuri agricole: terenuri arabile, vii, livezi, pepiniere, viticole, pomicole, plantatii hamei si duzi,
pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele.
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Suprafete arabile.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utiliziri permise.

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.18/1991,
art.71 alin. 2.

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicatd).

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseazd de reguld grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie ( Legea nr. 18/1991, art. 81).

Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, adaposturi ale
exploatatilor agricole, conform prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procente minimale
de ocupare a terenului si se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
competentd, in conditile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si anexa II).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MAPN, MI si SRI.

Art. 5. Utilizari interzise
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
inbunatiri funciare sau plantate cu vii si livezi ( Legea nr. 18/991 art 71).

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege (Legea nr. 18/1991 si Legea
50/1991 (republicatd), constructii care servesc activitdtile agricole (addposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor ( anexe ale exploatatiilor agricole)
fard a primi o delimitarew ca trup al localitatii. In aceastd categorie nu pot fi incluse
constructiile de locuinte, garaje sau smenajari cu caracter permanent. .

2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmaéri, la emiterea autorizatiei de
construire,gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

TF — Suprafete Tmpadurite (forestiere)
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CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
Terenuri forestiere: paduriterenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturd,
productie ori administratie silvica. Padurile marcate in planul UAT com. Tilisca conform TPnl,2
pct.4.8. apartin Natura 2000: Natura 2000: ROSCI 43, ROSPA 85
Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0,25
ha, conf. Codului silvic.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Fondul forestier national.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 3. Utilizari permise.

Lucrari de utilitate publica de interes national si prevazute de Legea nr. 26/2006 Codul silvic la
art.54 si 74.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane,silvice, drumuri si céi ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.), cu avizul custodelui Consiliul Judetean Alba.
Art. 5. Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art.54 si

74).

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisi. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice specialitate se
pot autoriza numai constructiilor necesare intretinerii padurilor, exploatariilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

2. Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului Apelor , Padurilor si Protectiei Mediului
si al Ministerului Turismului.

TH — Terenuri aflate permanent sub ape

CAP. 1. GENERALITATI
Art. 1. Tipuri de zone functionale
Albia minora: sprafata ocupatd permanent sau temporar cu apa care asigura curgerea.
Albia majora:portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.
Zonele de protectie sanitara cu regim sever: al captarilor de apa din sursa de suprafata si subterane.
Se instituie in functie de conditiile locale de forma alungitd pe albia raului, minim 100 m amonte de
prizd, 25 m aval de priza, de o parte de alta si de alta a prizei.
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Resurse de apa.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 3. Utilizari permise.

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucréri necesare cailor ferate si a drumurilor de traversare a cursurilor de apa,
cu conditia asigurarii masurilor de aparare Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de pevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodirire a apelor si a
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si a autoritatilor componente in gospodarirea apelor.
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Art. 5. Utilizari interzise
Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art.54 si 74).
Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare céilor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.
2. Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute la alin. 1 este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a
constructiilor respective Impotriva inundatiilor, a masurilor de pevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
3. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorititii competente pentru protectia
mediului.
4. Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatilor publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.
TH — Terenuri aflate permanent sub ape, conform pct. 4.5.:
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor, precum s§i in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art. 7 din R.G.U.;
TC — Terenuri ocupate de cai de comunicatie
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel In zona drumului, se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor art. 18 din R.G.U ;
TN — Terenuri neproductive, conform zonificarii;
TS- Terenuri cu destinatie specialda (Zona protectie poligon Poplaca), conform avizelor unitatii
responsabile: M.Ap.N.
CAP. 1. Generalitati
Art. 1. Tipuri de zone functionale
Zone cu destinatie speciala:
- in zona extravilan
TS2 - Zona protectie poligon Poplaca

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Poligon MApN, pasune.

CAP. 2. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 3. Utilizari permise.
Zona poligon de tragere; pasunat conform regulamentului de functionare a poligonului,
Art. 4. Utilizari permise cu conditii
Conform HG nr. 62/1996 anexa 1, pct. 4, se solicitd Aviz M.Ap.N. pentru constructii si lucrari
ce urmeaza a fi executate la o distantd mai mica de 2400 m fata de obiectivele speciale, executdri de
foraje de orice fel la distante sub 500 m fata de obiectivele speciale, se va avea in vedere si precizarile
aprobate prin Ordinul comun al MLPAT, MapN, MAI nr. 3422/1995.
CAP. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
C. Conform adresei M.Ap.N., Statul Major General Nr. D. 255 din 15.01.2016: Aviz nr.
D/5972
Conditiondri:
- respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si terenurilor intravilane
destinate pentru constructii $i amenajari, precum si zonelor functionale precizate in
documentatia de urbanism depusa;
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- se instituie ,,interdictie de construire” 1in zona militara restrictionatd aferentd imobilului
nr. 528 Poplaca cu destinatia de poligon de trageri aflat in folosinta U.M. 01473 Sibiu.

VI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
6.1. CONSIDERATII GENERALE
Teritoriul intravilan al comunei Cristian cuprinde 21 de trupuri si este Tmpartit In 42 U.T.R. Schema
impartirii in U.T.R. este prezentatd in plansele anexate prezentului regulament.
Impartirea teritoriului intravilan a avut la baza urmatoarele criterii:
= Jimite naturale identificate In teren;
= unitatea fondului construit, din punct de vedere morfologic si functional;
= posibilitatea stabilirii unor prescriptii unitare de construibilitate.

6.2. PREVEDERI R.L.U. PENTRU U.T.R.

Prevederile prezentului Regulament pentru Unitétile Teritoriale de Referintd, din punct de
vedere al utilizdrii terenurilor precum si al amplasarii si conformarii constructiilor, se supun
prevederilor zonelor si subzonelor functionale de la Capitolul IV, pe care U.T.R.-ul le contine.

Avand 1n vedere criteriile de impartire a teritoriului intravilan Tn Unitati Teritoriale de
Referintd, asa cum sunt enumerate la capitolul 6.1. In care zonele functionale se contopesc, exista
situatii in care nu se pot defini prevederi specifice pentru un intreg U.T.R. In aceste situatii, sunt luate
in considerare ca si prevederi la nivelul Unitatii Teritoriale de Referinta, prevederile zonei functionale
dominante asa cum sunt prezentate la Capitolul I'V.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.
CRISTIAN, trup 1

U.T.R.1
limite: DN 1, str. IV;
zona: centrald, construitd protejata, dotari, locuinte rurale — C, ZCP;

SUBZONE
Ceal - Primadria
Cedu - Serviciul de asistentd sociala
Cebcb 1 - Biserica crestina baptista
Cem 1 - Muzeu satesc
Cedu 2 - Dispensar uman si farmacie
Cepo 1 - Casa parohiald ortodoxa
Cebo 1 - Biserica ortodoxa II ,,Joan Gura de Aur”
Ceil - Scoala generala
Cebe 1 - Biserica evanghelica si ansamblul fortificat (sec. XIII - LMI)
Ceop 1 - Oficiu postal
Cec2 - Sala festivitati
Pel, 2,3 - Pensiuni
Pae 1 - Piatd agro alimentara
Lrecp - locuinte de tip rural existente, protejate
Lrec - locuinte de tip rural, zona centrald
Tpe 1 - Parc central
Geel - Moara veche
Pel-3 - Pensiuni
U.T.R. 2

limite: la est de zona centrala;
Zona: construita protejatd, dotdri, locuinte rurale —Lrcp;
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SUBZONE
Cebo 2 - Biserica ortodoxa I ,, Buna Vestire” (LMI - 1790)
Gee 2 - Cimitir ortodox
Ceba 1 - Biserica adventista
Cec1 - Camin cultural
Cei2 - Gradinita
Cei3 - After school
Tpe 2 - Parc de joaca pentru copii
Lrecp - locuinte de tip rural existente, protejate
U.T.R.3

limite: nord, est, intersectie str.XIII cuVIIL, str. IX,VIL,;
zona: locuinte rurale — Lr, Le;

SUBZONE

Poe 1 - Politia

Tse 1 - Teren de sport

Lrel - locuinte de tip rural, existente
U.T.R. 4

limite: est, sud de zona centrala, str. I, III, VI, XX, XXIII, XXIV dr.;
zona: locuinte rurale — Lr;

SUBZONE
Lre 2 - locuinte de tip rural, existente
Lel - locuinte noi, existente
Sel - servicii comerciale materiale de constructii, productie barci
Gee3 - cimitir evanghelic existent
Cedv 1 - dispensar veterinar
U.T.R.5

limite: sud de calea ferata, str. XXI, XXII;
zona: locuinte - L;

SUBZONE
Lre3 - locuinte de tip rural, existente
Le2 - locuinte existente
Lp1 - locuinte propuse, PUZ
U.T.R. 6

limite: la vest de zona protejata, str. XIX,V,VI, XI, DNI1 ;
zona: locuinte - L;

SUBZONE
Lre4 - locuinte de tip rural, existente
Le3 - locuinte existente noi
Tvp1 - Zona verde mal Cibin
Pe 4-5 - pensiuni
U.T.R.7

limite: nord;
zona: locuinte — L, I;

SUBZONE
Led - locuinte existente
Lp3 - locuinte propuse, PUZ
Iel - unitate industriala existenta
Eeg 1 - statie reglare gaz
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U.T.R.8
limite: 1a nord de str. XIII;
Zona: unitati agricole - A
SUBZONE
Ael - Institutul de Cercetare-Dezvoltare pentru Montanologie

U.T.R.9
limite: nord DN 1, str. XII;
zona: locuinte —L;
SUBZONE
Lp4 - locuinte propuse, PUZ

U.T.R. 10
limite: est, str. XIII, (SIFEE);
zona: Servicii, locuinte — S, L;

SUBZONE
LeS - Locuinte existente
Lp5s - locuinte propuse PUD
Se 2 - servicii, PUD
Sp1 - servicii, PUD

U.T.R. 11

limite: nord — vest, SIFEE;
zona: locuinte —L;
SUBZONE
Lpeé - Locuinte existente, propuse

U.T.R. 12
limite: nord - est;
zona: constructii de Invatdmant — Cei,Eal;

SUBZONE
Cei 4 - Scoala de arte si meserii
Eea 1l - Rezervor de apa

U.T.R. 13

limite: est, str. XIII;
zona: unitdtiindustriale —I;

SUBZONE
Iel - Unitati industriale, unitate prefabricate beton Lupp, existenta
Ip1 - Unitati industriale propuse PUZ

U.T.R. 14

limite: est, str. XIII;
Zona: unitdti agricole — A;
SUBZONE
Ae?2 - ferma avicola SC TRANSAVIA SA existenta

U.T.R. 15
limite: est, str. IX;
zona: Servicii, locuinte — S, L;
SUBZONE
Le6 - Locuinte existente
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Lp7 - Locuinte propuse, PUZ
Lp8 - Locuinte propuse
Se 3 - Servicii comerciale, statie carburanti, restaurant
Tvp 2 - Zona verde mal Cibin
U.T.R. 16

limite: est, str. VI;

zona: agro industriald;

SUBZONE
Ie3 - Unitati industriale, ateliere
Ae3 - Unitati agricole

U.T.R.17
limite: sud;
zona: cdi de comunicatie feroviare — Ccf;
SUBZONE
Ccef1 - zona CF 200

U.T.R. 18
limite: sud — vest, la nord de CF, ;
Zona: unitdti industriale —I;
SUBZONE
Ied - unitate de productie stalpi prefabricati

U.T.R. 19
limite: vest, str. XXIV;
zona: locuinte — L;

subzone:
SUBZONE
Le7 - Locuinte existente
Lp9 - Locuinte propuse
Tae 4 - Pensiune
Se 4 - Servicii existente
U.T.R. 20

limite: vest, str. XXIV;
zona: locuinte — L;

SUBZONE
Lp 10 - Locuinte existente
Lp 11, Sp, - Locuinte propuse, servicii, dotari, PUZ
U.T.R. 21

limite: vest, str. XVII;
Zona: unitdti agricole — A;

SUBZONE
Ae4 - Ferma zootehnica, existenta
Ap1 - Adaposturi agricole propuse
U.T.R. 22

limite: vest, la sud de DN 1;
zona: unitati industriale — IS;

SUBZONE
ISe 1 - Unitati industriale existente
Se 5 - Restaurant Hanul vechi, Petrom, Motel pensiune Izabel
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U.T.R. 23
limite: vest, la nord de DN1;
zona: unitdti industriale — IS;
subzone:
SUBZONE
Isp1 - Unitati industriale propuse PUZ

U.T.R. 24
limite: nord - vest;
Zona: unitdti agricole — A;
SUBZONE
Ap 2 - Unitati agricole propuse PUZ

U.T.R. 25
limite: trup 4;
zona: edilitare — E;
SUBZONE
Eea 2 - Rezervor de apa

U.T.R. 26
limite: trup 2;
zona: Servicii, unitdti industriale propuse — S,I;

SUBZONE

Se 6 - Motel existent

Ip2 - Unitate industriald propusa, PUZ
U.T.R. 27

limite: trup 3, 5, ;
Zona: unitdti agricole — A;

SUBZONE
AeS - Tabara de vard pentru animale, trup 3
Ae 6 - Saivan, trup 5

U.T.R. 28

limite: trup 7 ;
Zona: unitdti agricole — A;

SUBZONE
Ae7 - Saivan
Ae 8 - saivan
U.T.R. 29

limite: trup 7 ;
zona: gospodarie comunald — Gc;
SUBZONE
Gee 4 - Depozit ecologic Cristian existent

U.T.R. 30
limite: DN1, DN 1T, trup 8;
zona: industrie si servicii — IS;

SUBZONE
ISe 2 - Industrie si servicii, depozite existente
ISp 2 - Industrie si servicii, depozite, PUZ
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U.T.R. 31
limite: trup 9, 10, ;
zona: servicii comerciale — S;

SUBZONE
Se 7 - Servicii comerciale auto, trup 9
Se 8 - Statie carburanti, trup 10
U.T.R. 32

limite: trup 6;
zona: aeroport —ZA;
SUBZONE
ZAe 1 - Zona aferenta pistei Aeroportului International Sibiu

U.T.R. 33
limite: trup 11 ;
zona: servicii — S;
SUBZONE
Se 8 - Servicii existente

U.T.R. 34
limite: trup 13;
zona: servicii comerciale agrement — Tae;
SUBZONE
Tae 6 - Servicii comerciale, lac agrement

U.T.R. 35
limite: trup 14;
zona: cu destinatie speciala MAI,
SUBZONE
S1 - Unitate speciald

U.T.R. 36
limite: trup 15;
zona: dotari tehnico-edilitare — E;
SUBZONE
Eese 1 - Statie de epurare existentd

U.T.R. 37
limite: trup 16;
Zona: unitdti industriale —I;
SUBZONE
Ie 4 - Gater

U.T.R. 38
limite: trup 17,
Zona: unitdti agricole — A;
SUBZONE
Ae 10 - Ferma avicolda SC AVICOLA CRISTIAN SRL
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U.T.R. 39
limite: trup 18;
zona: grup case Mardjdie — L;

SUBZONE
Leve 1 - Locuinte tip case de vacanta existente
Pp - Pensiuni propuse
U.T.R. 40

limite: trup 19;
zona: sat de vacantd Mardjdie — Lcv;
SUBZONE

Lcve, Pp - Case de vacantd existente, servicii turistice propuse, PUZ

U.T.R. 41
limite: trup 20;
zona: Valari: unitati agricole — A;
SUBZONE
Ae 11 - Canton pastoral existent

U.T.R. 42
limite: trup 21;
zona: Valari (vis a vis de Arena Platos): locuinte tip case de vacanta — Lcv, Pensiuni - P;
SUBZONE
Leve 3,Pp -  Case de vacantd, Pensiuni, servicii turistice propuse.

Tntocmit:
Arh. Vasile Pop

Regulament Local de Urbanism 72




S.C. HENDOR S.R.L. SIBIU PLAN URBANISTIC GENERAL — Comuna CRISTIAN, Judetul SIBIU

VII. ANEXE (EXTRASE DIN R.G.U.)

Anexa 7.1. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN FUNCTIE DE DESTINATIA LOR
ULTERIOARA
1.1. Constructii administrative
1.1.1. Sedii de Primarie: satul resedinta de comuna zona centrala.
1.1.2. Sedii de partid: satul resedintd de comuna, zona centrald sau principalele artere de
circulatie.
1.1.3. Sedii de sindicate, culte, fundatii, O.N.G., asociatii, agenti economici, fonduri: satul
resedintd de comund sau pe principalele artere de circulatie.
1.1.4. Sedii de firme, birouri: satul resedintda de comuna sau satul e apartinitor , zona centralad
sau zona de interes.

1.2. Constructii comerciale
1.2.1. Magazin general - In satul resedinti de comuni, zona centrald sau zona de locuinte, cu
acces usor din cdile de comunicatii existente.
1.2.2. Piata agroalimentara: in satul resedintd de comuna, 1n zona de locuinte.
1.2.3. Unitati mici de comert nealimentar si alimentar: In zone de interes comercial, evitindu-se
zonele poluate.
1.2.4. Unitati de alimentatie publica: In zona centrali sau in zona de agrement se poate admite
amplasarea la parterul locuintelor numai cu conditia izoldrii totale impotriva zgomotului,
aburului, mirosului.

1.3. Constructii de cult
1.3.1. Biserici: In zona centrald, unde cultul este permis ca functiune complementara.

1.4. Constructii de invatimant
1.4.1. Gradinite: In zona centrald sau in zona de locuinte unde invatimantul prescolar este
permis ca functiune complementara (distanta maxima de parcurs 300 m).

1.5. Constructii de cultura
1.5.1. Biblioteci, cluburi, cinematografe: In zona centrald sau in zonele dotarilor pentru cultura,
educatie.

1.6. Constructii de sinatate
1.6.1. Dispensar rural, casa de nasteri, farmacii, crese: In zona centrald sau in zona de locuinte,

se va evita amplasarea in zonele poluate.

1.7. Constructii de agrement A
1.7.1. Spatii de joaca pentru copii, parcuri, squaruri: In zona centrala sau in zonele de locuinte

sau in zonele de agrement.

Anexa 7.2. CONDITII DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Procentul maxim de ocupare a terenului
2.1.1. Zona centrala: 70%
2.1.2. Zona de locuinte: 30%
2.1.3. Alte zone: nu este precizat P.O.T.- ul, dar se va aproba odatd cu documentatiile de
urbanism sau cu documentatiile de investitie.

2.2. Conditii speciale de amplasare in teren
2.2.1. Pentru constructiile de cultura si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni avand un
numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o
suprafatd de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adduga
suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor.
2.2.2. La constructiile de Tnvatdmant se va asigura (pe langa zona ocupatd de constructie): zona
de recreatie, zond de amenajari sportive, zona verde, inclusiv gradina de flori. Cumulate, aceste
spatii vor reprezenta cel putin 22 m2/copil (gradinite), respectiv 20 m2/elev (scoli).
2.2.3. La constructiile de sanatate in general, amplasamentul se va organiza pe 3 zone: zona
ocupata de constructie, zona ocupatd de accese, alei, parcaje si zona verde. La crese va mai
exista Tn plus o zona tehnico — gospodéareasca.

Regulament Local de Urbanism ‘ 73




S.C. HENDOR S.R.L. SIBIU PLAN URBANISTIC GENERAL — Comuna CRISTIAN, Judetul SIBIU

2.2.4. La constructii si amenajari sportive — amplasamentul va permite organizarea a trei zone
functionale: zona ocupatd de constructii, zona pentru alei, drumuri, parcaje §i zona pentru spatii
Verzi.
P.O.T. max: 50% - constructii si amenajari;

20% - alei, drumuri, parcaje;

30% - spatii verzi.
2.2.5. La constructiile edilitare procentul de ocupare a terenului si amplasarea in cadrul
terenului sau regimul de Tndltime, se vor determina corespunzator regimului tehnologic. Toate
constructiile edilitare Tn domeniul gestionarii resurselor de apa vor avea o zond de protectie
sanitard determinatd conform legii.

Anexa 7.3. ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR fati de punctele cardinale

3.1. Constructii administrative

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomandad orientarea fatd de punctele
cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice si a birourilor.

3.2. Constructii comerciale

Orientarea se va face in functie de situatie, urméarindu-se pe cat posibil conturarea unor spatii insorite
pentru public si orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor.

3.3. Constructii de cult

Orientarea fata de punctele cardinale se va face Tn conformitate cu cerintele cultului.

3.4. Constructii de invitamant

Pentru toate categoriile de constructii pentru Tnvatimant orientarea salilor de clasa va fi cétre sud — est,
sud, sud vest. Bibliotecile, laboratoarele, atelierele vor avea orientarea spre sud. Terenurile de sport in
aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia N — S, cu abatere de maximum 15 grade spre
V sau E.

3.5. Constructii de sanatate

Pentru crese se va urmari ca spatiile de joaca sa fie orientate spre sud — est, sud, sud — vest. Pentru
saloane si rezerve — orientarea se va face spre directia S, S—E, S—-V.

3.6. Constructii de cultura

Vor avea spatiile de lecturi si silile de expunere orientate spre nord, nord — est, nord — vest. In cazul
cand nu este posibil se va cere o solutie pentru evitarea Tnsoririi.

Anexa 7.4. ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a Il-a, ca si localizarea
acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1. Constructii administrative
4.1.1. Constructiile administrative nominalizate in anexa nr. 1 vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz;
- accesele carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupd cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locuri de
parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial.
4.1.2. Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 vor fi prevazute cu accese carosabile,
conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se 1n vedere separarea de circulatia publica.
4.2. Constructii financiar — bancare
4.2.1. Pentru toate categoriile de cladiri financiar — bancare vor fi prevdzute accese carosabile
directe din strazi de categoria [ —a si a II-a, dupa caz.
4.2.2. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. Constructii comerciale
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4.3.1. Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
4.3.2. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje 1n interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale, separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.
4.4. Constructii de cult
4.4.1. Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legiturd cu reteaua de
circulatie majora.
4.5. Constructiile de cultura
4.5.1. Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accesele carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.
4.5.2. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile 1n interiorul amplasamentului si parcajelor, In cazul in care accesul se
face din strazi de categoria I si a II-a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care se realizeaza direct din
strazi de categoria a IlI-a.
4.6. Constructii de invatimant
4.6.1. Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatdmant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloace de transport in comun.
4.6.2. Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).
4.7. Constructii de sanatate
4.7.1. Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doud accese carosabile separate.
4.7.2. Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria I - a
si a Il — a vor fi realizate prin:
- strazi de categoria a [V-a deservire localg;
- strdzi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I..
4.7.3. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10m;
- cu doud benzi de circulatie 7m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10m.
4.7.4 Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.
4.8. Constructii si amenajari sportive
4.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separata de cea pietonala;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona 1n functie de capacitate;
- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
4.9. Constructii si amenajiri de agrement
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement ce va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.
4.10. Constructii de turism
4.10.1. Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.
4.10.2. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
4.10.3. Numarul acceselor si conformarea lor se va duce in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Regulament Local de Urbanism 75



S.C. HENDOR S.R.L. SIBIU PLAN URBANISTIC GENERAL — Comuna CRISTIAN, Judetul SIBIU

4.11. Constructii de locuinte
4.11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu accese si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o ldfime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supraldrgiri de depasiri si suprafete pentru manevre de Intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de Tntoarcere la capat.

4.11.2. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit Tn comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- 1in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m §i o Tnélfime de 3,5 m.

Accesele si peisajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere Tn permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de interes public se vor asigura obligatoriu
accese speciale pentru persoane cu probleme ale aparatului locomotor.

Anexa 7.5. PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132 — 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.1. Constructii administrative
5.1.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 vor fi prevazute:
a. cate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati;
b. locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 30% pentru sedii de primarii;
- atunci cind constructiile cuprind spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 — 2 locuri
de parcare pentru autocare.
5.1.2. Pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.2., 1.1.3., 1.1.4. vor fi prevazute cate
un loc de parcare pentru 10 — 30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati.
5.2. Constructii financiar — bancare
5.2.1. Pentru toate categoriile de constructii financiar — bancar vor fi prevazute céte un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
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5.2.2. In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
5.3. Constructii comerciale
5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupd cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi de pana la
400 m2;
- un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 —
600 m2;
- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 —2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000 m2.
5.3.2. Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5 — 10 locuri la masa.
5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
5.4. Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.
5.5. Constructiile de cultura
5.5.1. Pentru constructiile culturale cuprinse in anexa 1, vor fi prevdzute locuri de parcare
pentru vizitatori sau spectatori si personal, si anume un loc la 10 — 20 locuri 1n sala.
5.6. Constructii de invatimant
5.6.1. Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatimant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.
5.6.2. Pentru invatdimantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1. se va adauga, 1n
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.
5.6.3. Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare.
5.7. Constructii de sianatate
5.7.1. Pentru constructii de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%.
5.7.2. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
5.8. Constructii sportive
5.8.1. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public §i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei.
Pentru constructiile cuprinse n anexa nr. 1, se va prevedea un loc de parcare la 5 — 20 locuri.
5.8.2. La cele rezultate conform pct. 5.8.1. se va adauga, 1n functie de capacitatea constructiei,
un numar de 1 — 3 locuri de parcare pentru autocar.
5.9. Constructii si amenajari de agrement
5.9.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 — 30 de persoane.
5.9.2. Pentru cluburi va fi prevazut céte un loc de parcare la 3 — 10 membri ai clubului.
5.10. Constructii de turism
5.10.1. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, 1n
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 — 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.
5.10.2. Pentru moteluri se vor asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11. Constructii de locuinte
5.11.1. Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
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- cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit Tn comun;
- céte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.
5.11.2. Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100 %.
5.12. Constructii industriale
Vor fi prevazute 1n functie de specificul activitatii, dupad cum urmeaza:
= activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 — 100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
= activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 — 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
= activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de
100 m2.
5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai mare de locuri
de parcare.

Anexa 7.6. SPATII VERZI ST PLANTATE
6.1. Constructii administrative si financiar bancare
6.1.1. Pentru constructiile sediilor de primarii vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2. Pentru constructiile prevazute la punctele 1.1.2 - 1.1.3 - 1.1.4. vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10 % din suprafata totala a terenului.
6.1.3. Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor i a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.
6.2. Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare, 2 - 5 % din suprafata totala a terenului.
6.3. Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.
6.4. Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihna, 1n functie de capacitatea constructiei, 10 - 20% din suprafata totala a terenului.
6.5. Constructii de sinitate
6.5.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la punctul 1.6.1. vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
= aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
= parc organizat cu o suprafatd de 10 — 15 mp/ bolnav.
6.6. Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totala a terenului.
6.7. Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a terenului.
6.8. Constructii de locuire
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, In functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
6.9. Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
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CONDITII SI REGULI CARE SE IMPUN iN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

La reabilitarea constructiilor de zona se vor avea 1n vedere urmatoarele conditii si reguli:
PASTRAREA CARACTERISTICILOR FATADELOR

Compozitia initiald (ferestre, usi, elemente decorative) la constructiile vechi din zona de
protectie istoricd se va pastra sau se va reface. Golurile de pe fatada (ferestre, usi) se vor pastra in
forma si dimensiunile originale. Refacerea tencuielilor deteriorate in special de ploi, se va realiza cu
tehnologii si materiale adecvate. Betonul, mica, metalele, terasitul, piatra si gresia artificiald, sticla
colorata sunt interzise, fiind nepotrivite cu zona istoricd. Tencuielile se vor reface cu mortar de var —
ciment si vor fi protejate prin lucrari speciale de colectare corectd a apelor pluviale si cu lucrari
speciale de combatere a fenomenului de igrasie. Culoarea zugravelilor, ca element important al fatadei
va fi aleasd, de preferintd, cat mai aproape de culoarea initiald. Se va urmari pe cat posibil crearea unei
portiuni, ornamente, etc., se va face prin utilizarea unor nuante de culori de baza.

Placajele exterioare vor fi evitate. Instalatiile tehnice nu se vor monta pe fatada.
PASTRAREA CARACTERISTICILOR ACOPERISURILOR

La reabilitarea acoperisurilor — se impune pentru invelitori, pastrarea pe cat posibil a tiglelor
traditionale. La Tnlocuirea partiald cu tigle noi se va avea in vedere acelasi tip si aceeasi culoare. Se va
evita folosirea tiglei profilate, azbocimentului, a cartonului asfaltat a tablei sau a materialelor plastice.
Tiglele de coama sau tiglele de protectie a aticurilor se vor ingloba in mortar. Lucarnele, cu rol de
iluminare si ventilare a podurilor vor fi unitare, ordonate, simetrice, dupd caz. La tamplaria lucarnelor
nu vor fi permise materiale plastice. Sorturile din tabla sau celelalte elemente de protectie, din tabla se
vor dimensiona la limita, se va folosi tabla de cupru. Se vor evita mansardarile. Cosurile de fum se vor
reconstrui cit mai apropiat de modelul original. Evacuarea apelor meteorice va fi asiguratd prin
amenajdri integrate cit mai bine Tn compozitia fatadei.
FERESTRELE

Se va urmari pastrarea imaginii istorice datd de ferestre prin: numar, format, dimensiuni,
Tmpartire, ancadramente, profile.

Nu se vor modifica proportiile golurile si se va evita inlocuirea ferestrelor cu usi sau invers.
Téamplaria se va executa din lemn (inclusiv obloanele). Se vor interzice rulourile moderne din material
plastic. Grilajele si feroneriile se vor conserva acolo unde exista.

Se recomanda folosirea geamurilor clare.

USILE SI PORTILE

La reabilitarea sau construirea acestora se va urmari pastrarea structurii §i compozitia.

Se vor utiliza metode traditionale de reparare.

Inlocuirea sau repararea feroneriei va avea in vedere pastrarea stilului.

Usile si portile constructiilor si curtilor din zona istorica se vor executa din lemn natur vopsite
cu vopsele pe baza de ulei de in. Culoarea portilor si usilor va fi integrata 1n contextul cromatic general
al fatadei.

Se va evita practicarea unor goluri 1n zidarii pentru acces.

FIRME SI RECLAME

Firmele si reclamele 1n centrul istoric vor fi incadrate Tn contextul general al fatadei. Reclama
se va amplasa, de reguld, simetric si va avea o lungime determinata de vitrina si de preferinta Inscrisul
se va aplica direct pe fatada, fara a acoperi elementele decorative ale acesteia. Se vor executa reclame
in consola, perpendicular pe fatada, din metal (fier forjat). Reclamele si firmele nu se vor amplasa la
etaj, ci doar la parterul cladirilor. [luminarea reclamei va fi permisa doar daca se realizeaza discret, fara
agresivitate, spot luminos.

Culorile utilizate la suport si inscrisuri vor fi din gama cromatica a fatadelor.

INSTALATII TEHNICE
Se au in vedere urmédtoarele:
= aparate de reglare, masura, control pentru instalatiile de apa, canal;
= antene T.V. sau parabolice; cabluri, conducte; cutii postale.
Instalatiile mentionate nu se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri usor vizibile din
strada.
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Pentru a proteja aspectul strazii, se impune ca instalatiile edilitare (retele electrice, telefonice,
de gaze naturale, de apa si canalizare) sa fie ingropate, in limita posibilului.

In situatia in care unele instalatiile (cabluri, conductori, distribuitori) se monteaza pe fatade,
acestea se vor monta in tencuiala.

CURTI INTERIOARE SI CLADIRI ANEXE

Un segment al frontului construit, ldsat total n afara reglementdrilor urbanistice. Pentru
protejarea zonei istorice se recomandd: Curtile interioare, acolo unde exista, vor fi mentionate si
conservate. In mod traditional, functiunea curtilor interioare este o combinatie echilibratd intre
gospodaresc si estetic, i se recomanda pastrarea acestei functiuni. Se impune amenajarea acestora cu
rol de spatii de joacd, odihna, relaxare.

Curtile interioare se vor pava cu materiale naturale, de reguld in cadmp discontinuu, cu
asigurarea scurgerii apelor meteorice §i cu asigurarea unui minim de spatii verzi. Se va urmari
asigurarea unor curti interioare curate, ingrijite, divers utilizabile.

Cladirile anexa, pot fi utilizate si ca spatii de locuit, cu unele Tmbunétatiri. Nu se va accepta
extinderea acestora in scopul cresterii animalelor.

Anexa 7.8. DICTIONAR DE TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENT

1. ARIA CONSTRUITA

Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota 0,00 a parterului, masuratd pe conturul exterior al
peretilor. In aria construitd nu intra rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 m* si nigele cu aria mai mare
de 0,4 m?, precum si treptele si terasele neacoperite.
2. ARIA DESFASURATA

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu
exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80 m).
3. AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza cdruia se asigurd aplicarea
masurilor previzute de lege referitoare la amplasare, proiectarea, executarea si functionarea
constructiilor.
4. AUTORIZARE DIRECTA

Autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse In Regulamentul
General de Urbanism pana la Tntocmirea documentatiilor de urbanism §i a reglementarilor locale,
conform legii.
5.AVIZ

Act prin care un avizator, institutie publicd sau alta persoana juridica abilitatd de lege, exprima
rezultatul asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.
6. AVIZ PREALABIL

Actul prin care un avizator exprima, Tnaintea elaborarii uni documentatii, anumite conditii pe
care aceastd documentatie trebuie sa le Tndeplineasca.
7. AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adoptd sau emite un act administrativ de
autoritate este obligat, potrivit legii, sd le ceard unui anumit organ al administratiei publice
specializate, iar la emiterea actului trebuie sa se conformeze acestuia.
8. BILANT TERITORIAL

Evaluare cantitativa prin care se ITnsumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de
teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
9. CADASTRU GENERAL

Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica si juridica prin care se realizeaza
identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si
a celorlalte bunuri imobile de pe Intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de proprietar.
10. CADASTRU IMOBILIAR - EDILITAR

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar - edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului
general, avind la bazd elementele de control si referintd ale acestuia, in conformitate cu care se

Regulament Local de Urbanism 80




S.C. HENDOR S.R.L. SIBIU PLAN URBANISTIC GENERAL — Comuna CRISTIAN, Judetul SIBIU

intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosintd si posesori (din
punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor aferente acestora,
precum si a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

11. CERTIFICAT DE URBANISM

Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se fac cunoscute
solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui teren. Stabilite
prin evidentele existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

12. CONSTRUCTII PROVIZORII

Constructii care au durata de functionare limitatd, prestabilitd prin autorizatia de construire.
13. DOMENIU PUBLIC

Apartin domeniului public, terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public,
piete, cdi de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu
destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor
maritime, interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru
rezervatii naturale i parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt
de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz 1n care proprietatea, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz 1n care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine unitatilor administrativ — teritoriale (judet, municipii, orase, comune).

14. EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA

Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constind 1n trecerea in proprietatea
statului, a judetului, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor
fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de utilitate publica
de interes national sau local, dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.

15. EXTRAVILAN

Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului administrativ, care
inglobeaza activitd{i dependente sau nu de functiunile localitatii, conform planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

16. INFRASTRUCTURA

Echipare tehnicd a unei localitdtii sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum si instalatiile
conexe subterane sau supraterane.

Ex. : retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri,
retele stradale, sisteme de irigatii etc.
17. INSTITUTII PUBLICE

Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitd{i destinate utilitatii publice ce pot
fi In regim de proprietate publica sau privata.
18. INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude posibilitatea realizarii de
constructii si amenajari, confinutd in documentatiile de urbanism i amenajarea teritoriului, si instituita
in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau temporard, in functie de
continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra cdreia s-a instituit interdictia
de construire poate fi consideratd grevatd de o servitute si consideratd, dupd caz, in registrul cadastral.
19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Iniltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta diferenta de altitudine dintre
nivelul terenului natural si un punct determinat de:
= streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;
= punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;
= partea superioard a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic;
streasina lucarnelor.
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20. MOBILIER URBAN

Lucrari utilitare si decorative amplasate Tn spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de arta
monumentald, oglinzi de apa, Imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare,
indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme, etc.

21. PATRIMONIU

Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si a bunurilor
materiale la care se referd aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.
22. PRESCRIPTIE

Dispozitie continutd in regulamentele de urbanism sau 1n autorizatia de construire prin care se
impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
legale ori din normele tehnice.

23. RAZA DE SERVIRE

Distanta exprimatd Tn m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor publice sau
serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii publice si
servicii sunt stabilite in Anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism.

24. REGIM DE CONSTRUIRE

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care impune modul de
amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construirea sunt: alinierea fatd de limitele
terenului, indl{imea constructiilor §i procentul de ocupare a terenului aferent.

25. REGULAMENTE DE URBANISM
Regulamentul general de urbanism

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul Oficial
nr. 149/1996) care reglementeazd activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial - administrative.
Regulamentul local

Documentatia aferentd planului urbanistic general (P.U.G.) si planului urbanistic zonal
(P.U.Z.), care explicd si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii §i recomandari, in
vederea urmadririi i aplicarii lor.
26. RESTRICTIE

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusd prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.
27. REZERVARE (amplasament rezervat)

Reglementare cuprinsa in proiectele de urbanism si regulamentele aferente acestora prin care
se prevede realizarea, In perspectivd, de constructii §i amenajiri cu destinatie precizatd pe
amplasamentele sau zonele delimitate Tn documentatiile respective.

28. SERVITUTE

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil

(teren, constructie, spatiu amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.
Servituti de utilitate publica
Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecintd o limitare administrativd a
dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decét
dacd sunt continute in documentatiile de urbanism aprobate sau 1n prevederile Regulamentului
general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.
Servituti de interes privat
Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatiile de
vecindtate, Tn scopul impiedicarii litigiilor Intre proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale
si fac obiectul dreptului civil.
Servituti de urbanism
Obligatii impuse unui bun funciar, In conformitate cu prevederile legale, limitind dreptul de
proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.
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29. SIT

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitara.
Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeazd printr-o dominantd configurativa.
30. SUBZONA
Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi regulament.
31. UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.)

Suprafata conventionald de teren, omogena din punct de vedere functional, structural si al
morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.
32. ZONA CENTRALA

Teritoriul delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitati si teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii
tehnico — edilitare, precum si dupad criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.
33. ZONA CONSTRUIBILA

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi
constructii dupa constatarea indeplinirii conditiile de construibilitate precizate in Regulamentul general
de urbanism si In documentatiile de urbanism aprobate.
34. ZONA FUNCTIONALA

Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care
stabilesc functiunea sa dominantd si celelalte functiuni permise, si reglementeazd unele elemente
privind modul de exercitare a acestora.
35. ZONA DE PROTECTIE

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate Tn colaborare cu autoritatile
locale, in jurul unor monumente istorice (lucrari de artd monumentald, constructii cu valoare istorica
sau memoriala, a unor ansambluri urbanistice, etc.) in vederea unor actiuni de protectie conservare si
punere in valoare a acestora.
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